PROGRAMA DE FOMENTO DE LA
REHABILITACION EDIFICATORIA.
PROYECTO DE ORDEN POR LA QUE SE
APRUEBAN LAS BASES PARA LA CONCESION,
EN REGIMEN DE CONCURRENCIA COMPETITIVA,
DE SUBVENCIONES DESTINADAS AL FOMENTO
DE LA REHABILITACION EDIFICATORIA EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.
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Con la concesion de estas ayudas las comunidades de propietarios podran financiar la rehabilitacion en sus edificios
mediante las obras que tengan por objeto la conservacion, mejora de la calidad y sostenibilidad asi como la realizacién de
ajustes en materia de accesibilidad.

(Obras estructurales, en instalaciones, en la envolvente del inmueble, instalacién de ascensores etc.)

Estas ayudas van dirigidas exclusivamente a comunidades de propietarios _ en las que al menos el 50% de los

propietarios de las viviendas tengan unos ingresos familiares ponderados no superiores a 3 veces el IPREM (proyecto
de Orden expuesto a informacion publica).

En la pagina Web de la Consejeria de Fomento y Vivienda se dispone de una calculadora para el calculo individualizado
del IPREM, denominada como calculadora de ingresos.
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En relacién al concepto de los ingresos familiares, estos se referiran a la unidad familiar tal y como resulta de las normas reguladoras del

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

A efectos del IRPF, existen 2 modalidades de unidad familiar, a saber:

En caso de matrinomio (modalidad 13):

La integrada por los conyuges no separados legalmente vy, silos hubiere:
1. Los hijos menores , con excepcidn de los que, con el consentimiento de los padres, vivan independientemente de estos.
2. Los hijos mayores de edad incapacitados  judicialmente sujetos a la patria potestad prorrogada o rehabilitada.

La mayoria de edad se alcanza a los 18 afios.

En defecto de matrimonio 0 en los casos de separacion legal (modalidad 2%):
La formada por el padre o la madre y la totalidad de los hijos que convivan con uno u otra y reinan los requisitos sefialados
para la modalidad 12.
De la regulacién legal, a efectos fiscales, de las modalidades de unidad familiar, pueden extraerse las siguientes conclusiones:
Cualquier otra agrupacion familiar distinta de las anteriores no constituye unidad familiar a efectos del IRPF.
Nadie podra formar parte de dos unidades familiares al mismo tiempo.
La determinacion de los miembros de la unidad familiar se realizaré atendiendo a la situacion existente el dia 31 de diciembre de cada afio.

Por tanto, si un hijo cumpliera 18 afios durante el afio, ya no formara parte de la unidad familiar en ese periodo impositivo.

Esto implica que para rellenar el anexo |l solo se deben incluir aquellas personas gue conformen la uni dad familiar sequn establece

la Agencia Tributaria, no la unidad de convivencia (los ocupantes reales de la vivienda).
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Los edificios deben cumplir indispensablemente los siguientes requisitos:

*No estar calificados urbanisticamente como fuera de ordenacion.
*Su construccion debe haberse finalizado antes de 1981.

*Presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva que garanticen la viabilidad de la intervencion, salvo
gue las adquiera como resultado de las actuaciones.

*Al menos el 70% de su superficie construida sobre rasante tendra uso residencial de vivienda
*Al menos un 70% de sus viviendas han de estar ocupadas Yy constituir el domicilio habitual de sus residentes.
«Contar con el Informe de Evaluacién del Edificio __ establecido en el articulo 29 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30

de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién urbana; con fecha anterior a la
formalizacion de la peticion de ayuda

*Cuando se traten de actuaciones en materia de accesibilidad y/o mejoras de calidad y sostenibilidad, han de tener
minimo 8 viviendas , 0 excepcionalmente menos, cuando en el inmueble vayan a acometerse simultdneamente
actuaciones de conservaciéon o cuando residan personas con discapacidad o mayores de 65 afios .

Excepcionalmente, se admitiran actuaciones sobre ed ificios que, sin cumplir las condiciones anteriores , a
excepcion de disponer de informe de evaluacion del edificio, presenten graves danos estructurales o
constructivos que afecten a la estabilidad del edif icio.
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Seran objeto de este programa las actuaciones en los edificios , que cumpliendo ciertos requisitos , se dirijan a:

- Su conservacion .- A modo de resumen, basicamente seran aquellos trabajos relacionados con el estado de
conservacion de la cimentacion , estructura e instalaciones que se consideren como “desfavorables” en el Informe de
Evaluacion del Edificio (documento obligatorio para solicitar cualquier subvencion publica). Las actuaciones relativas al
estado de conservacion de cubiertas, fachadas, azoteas y medianeras u otros €  lementos comunes , solo seran
subvencionables cuando estén detectadas en el informe de evaluacién de edificios como “desfavorables” y se realicen en
edificios declarados Bienes de Interés Cultural , catalogados o protegidos , o situados dentro de conjuntos historico-
artisticos ; o cuando no concurriendo dichas circunstancias se ejecuten simultaneamente con actuaciones para la mejora

de la calidad y sostenibilidad que resulten subvencionables por este programa.(Enlace para conocer los centros historicos en la
provincia de Céadiz. http://www1.ccd.junta-andalucia.es/culturaydeporte/web/servicios/conjuntos _historicos?tipo=23)

-La mejora de la calidad v sostenibilidad .- A modo de resumen, basicamente seran aquellas actuaciones enfocadas en
la mejora de la envolvente térmica , instalacién de sistemas de calefaccion |, refrigeracion , energias renovables etc.
Para resultar subvencionables los trabajos, estos deben conseguir una reduccion de la demanda energética anual

global de calefaccién y refrigeraciéon del edificio de al menos un 30% sobre la situacion previa.

Segun establece el HE del Cédigo Técnico de la Edif  icacion, en el apéndice A “Terminologia”, la demand a
conjunta corresponde a la demanda de calefaccion ma s 0,7 la demanda de refrigeracion (Dc=Dc + 0,7Dr)

- Realizar los ajustes razonables en material de acc___esibilidad . A modo de resumen, basicamente seran las
instalaciones de ascensores Yy/o dispositivos de accesibilidad que permitan el acceso y uso de los elementos comunes
del edificio a personas con discapacidad, asi como la adaptacion de los aparatos , ya instalados, a la normativa

sectorial vigente
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Las cuantias de las ayudas seran las siguientes (siempre el menor de los importes):

- Conservacién : 2.000 €/vivienda siempre que no exceda del 35% del coste subvencionable de la actuacion . Sise
acometen simultaneamente actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad la ayuda de conservacion se incrementara
en 1.000 € mas; y en otros 1.000 € mas si se realizan obras de accesibilidad.

-Mejora de la calidad y sostenibilidad __: 2.000 €/vivienda siempre que no exceda del 35% coste subvencionable de la
actuacion . Si las reducciones de demanda de calefaccion y refrigeracion llegaran al 50% se aplicarian 5.000 €/vivienda.

-Accesibilidad : 4.000 €/vivienda siempre que no exceda del 50% del coste subvencionable de la actuacion

(*)Nota: La cuantia maxima de estas subvenciones n o superaran el importe de 11.000 €/vivienday 11.00 0€/100m2
de sup. util de locales del edificio participantes en el coste de ejecucion de las obras. Se aumentara  la cuantia a
12.100€ cuando se traten de edificios declarados bie  nes de interés cultural, catalogados o con protecci on integral
en el instrumento de ordenacion urbana correspondie nte.

NOTA: Se entiende como coste subvencionable de |la actuacion ___ las partidas descritas en la medicion del proyecto
relacionadas con el tipo de actuacion que se pretenda subvencionar (con la parte proporcional de las partidas de
seguridad y salud, control de calidad y gestion de residuos) + GG + Bl + honorarios profesionales (honorarios por
redaccion de informes y/o certificados previos, redaccion de proyecto o0 memoria valorada y direccion de obra).
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Destinatarios Comunidades de Propietarios
50% propietarios hasta 3 IPREM

Presupuesto maximo protegido (sin limitacion) Coste total actuacion (no necesariamente total PEM) + Honorarios
Coste total = Actuacion + GG + BI + p.p. control de calidad, residuos y s.y s.
No IVA, ni tasas ni tributos

Finalidad obras Conservacion  (cimentacién; estructura; instalaciones comunes)
Accesibilidad (ascensores; rampas; gruas etc.; adecuacion a normativa)
Efic.Energetica (reduccion demanda conjunta minino 30%).
Envolvente/instalaciones/energias renovables.

Ayudas méaximas (menor de los importes) 35% presupuesto protegido hasta 2.000€/vivienda (Conservacion)(*)
50% presupuesto protegido hasta 4.000€/vivienda (Accesibilidad)
35% presupuesto protegido hasta 2.000€/vivienda (Efic. Energ.) (**)

(*) Si se acometen simultdneamente obras de sostenibilidad se incrementara en 1.000€, y en otros 1.000€ si se realizan también obras de

accesibilidad.
(**) Si se reduce la demanda conjunta en méas de un 50% se aplicara un importe de 5.000€/vivienda.
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1. ACtUACIONES A8 CONSEIVACION NASTA. .. ..\ it ittt ittt ee vttt et e e et e e et e et e e et et s e e st e tee et e e te e et st e tea e ee tee et e netean e nenenan 40 puntos

1.a).- Por inclusion de actuaciones de conservacion (>=25% COSEE tOLAl) .........ouiuit ittt e e e e e 10 puntos
1.b).- Subsanacion graves dafios estructurales (CUMPIAN 1.A)) ... ...t in ittt et e et et e et e e e e e e e e e aea e e e e ean e aeeeanenes 25 puntos
1.c).- Simultaneidad con accesibilidad y/o eficiencia energética (>=25% coste total y cumplan 1.a))..........cccoviviiiiiiiie i e, 5 puntos
2. Actuaciones de acCesSibIlIdAd NASTA. .. ... e e et e et e e e e e e e a e e e e aas 25 puntos
2.a).- Por inclusion de actuaciones de accesibilidad (>=25% COStE tOtal) .......cuiuieii it e 10 puntos
2.b).- Personas residentes mayores de 65 afios o con discapacidad (Cumplan 2.8)).......c.uie i e 10 puntos
2.c).- Viviendas servidas por ascensor (cumplan 2.a)) (0,25 puntos por vivienda, incluida planta baja).............cccooooiiiiiiiiiiiin . 5 puntos
3. Por inclusién de actuaciones de eficiencia energética (reduccion 30% deMaNEA) ... .......veeuee ittt it aee e et reaen e 25 puntos
4. Solicitudes acogidas al PCVS 2008-2012 6 Orden 9 de agosto de 2005 NASTA. .. .. ..uivtiririt ettt et e et e e e e e aeeaes 10 puntos
4.a).-Proyecto entregado (PCVS 2008-2012) o aprobado (Orden 9 agoSto 2005) ... ... .u ettt et e et e e e et e e een e 5 puntos
4.b).- Licencia de obras entregada (CUMPIAN 4.@)) ... ... .e it ittt et et et et e et e et et et ettt o e et aea e ettt ettt ea e aan e aan e 5 puntos
Total 100 puntos
Desempate:

1).- Mayor puntuacién en apartado 1

2).- Mayor % de viviendas ocupadas o incluidas en PIMA (Programa de intermediacion en el mercado del alquiler de viviendas. Orden 17 octubre de 2013).
3).- BIC, catalogados o protegidos, conjuntos histérico-artisticos.

4).- Mayor antigliedad

5).- Sorteo
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El plazo para la presentacion de las solicitudes se establecera una vez se publique en BOJA la convocatoria de la Orden;
publicandose en este caso anteriormente la Orden para posteriormente publicar la convocatoria de la Orden.

(La convocatoria de 2015 se publico en BOJA el jueves 30 de abril de 2015, con un plazo para presentacion de solicitudes
de un mes y medio).

La solicitud consistira en rellenar un formulario denominado “anexo | . La obtencién de dicho formulario sera en el Portal
de la Administracién de la Junta de Andalucia; en la direccién electrénica: Web de la Consejeria de Fomento y Vivienda o
en las sedes de las Delegaciones Territoriales de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio.

Esta solicitud la debera firmar el representante legal de la comunidad de propietarios elegido mediante acuerdo que le
legitimara para intervenir en la tramitacién del exp ediente , de alguna de las siguientes formas:

Presencialmente : En la sede de la D.T. de la provincia donde este ubicado el edificio a rehabilitar.
Teleméaticamente (necesario certificado digital del representante de la comunidad).

En el caso de duplicidad de solicitudes presentadas por la misma entidad durante el plazo de presentacién de solicitudes,
se entendera valida la ultima solicitud registrada.

Nota: En el plazo de presentacion de solicitudes, Unicamente se presentara en el registro el anexo | relleno y firmado
NO SIENDO NECESARIO EN ESTE MOMENTO PRESENTAR NINGUN TIPO DE DOCUMENTACION AUNQUE LA
COMUNIDAD DEBERA DISPONER DEL ACTA DE LA COMUNIDAD E IEE.
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Cerrado el plazo de presentacion de solicitudes, cada Delegacién Territorial analiza las presentadas en su provincia.

Aquellas solicitudes presentadas fuera de plazo se consideran inadmitidas, comunicandoselo personalmente al interesado. (Se trata
de la Unica comunicacién personalizada de todo el p roceso).

Una vez analizadas las solicitudes se PUBLICA EN LA WEB _un primer listado de acuerdo de subsanacion _ (listado con los
solicitantes que han de completar la solicitud en algunos datos basicos para su continuaciéon en el procedimiento. Este listado detalla
a cada solicitante cuales son las carencias de la solicitud, ofreciéndole la posibilidad de que en un plazo de 10 dias habiles
subsanen las carencias. Si transcurrido el plazo no se subsanaran los extremos requeriros, la solicitud se considera desistida ).

Cadiz

Listado del acuerdo de subsanacion. (Fecha de public acion: 15 de julio de 2013)

Distad0 O SOICTU0Es Jessi0as as 1ase 0t suDsanacion |Fecna oe puoicacion. 2o de septiembre de 2015)

50
ke g L s Berd S et : : :
Listado de beneficiarios provisionales v suplentes (Fecha de publicacion: 28 de octubre de 2015)

Acuerdo de ampliacion del plazo de presentacion de documentacion v alegaciones (Fecha de publicacion: 6 de noviembre
de 2015)
de 2015)

-

Resolucion de ampliacion de plazo de concesion de subvenciones. (Fecha de publicacion: 15 de diciembre de 2015)

e

- el St i s
Listadeos de beneficiarice definitives y solicitudes desestimadas. (Fecha de publicacion: 15 de marzo de 2016)
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Posteriormente se PUBLICA EN LA WEB un listado de solicitudes desistidas por falta de subs

anacion (aquellas no

subsanadas correctamente o fuera del plazo requerido) y listado provisional de beneficiarios

(una vez realizada la

baremacion de las solicitudes admitidas, se publica este listado ordenado segun la puntuacion obtenida por la aplicaciéon de
los criterios de baremacion. Se incluye en este listado los beneficiarios provisionales, limitado por la disponibilidad
presupuestaria asignada a la convocatoria asi como los beneficiarios suplentes, que cumpliendo los requisitos no pueden ser
atendidos por dicha limitacion, pero que si hubiese alguna baja en los beneficiarios provisionales podrian cubrir ese lugar).

Para la baremacién de las solicitudes se designara un érgano colegiado denominado comision de evaluacién , nombrado
por el érgano competente, cuyas funciones seran la evaluacion de las solicitudes para esta primera fase y en una segunda
fase del proceso el andlisis de las alegaciones y documentacion presentada. Estard compuesto por: Presidente/a (persona
titular de la Jefatura de Servicio de Rehabilitacion y Arquitectura o en caso de puesto vacante, persona designada por el titular
de la D.T). Vocalias y Secretaria (Personal funcionario adscrito a la D.T.).

Cadiz
a de public acion; 15 de julio de 2015)
de subsanacion (Fecha de publicacion: 28 de septiembre de 2015)
plentes (Fecha de publicacion: 28 de octubre de 2015)
tacion de documentacion v alegaciones (Fecha de public acion: & de noviembre
Resolucion de ampliacion de plazo de concesion de subvenciones, (Fecha de publicacion: 15 de diciembre de 2015)

E = desestimadas (Fechs LT fipl [l W o
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A partir de la fecha de publicacion del listado provisional
documentacién _y/o alegaciones que consideren.

, los interesados disponen de 10 dias habiles para presentar la

Para esto, ademas de presentar la documentacion que posteriormente se describira, tanto por parte de la Comunidad de Propietarios
como por cada uno de los propietarios de las viviendas de la Comunidad, se rellenara el anexo Il .

Una vez transcurrido dicho plazo, se analizara y valorara la documentacion por la comision
posteriormente en la Web el listado definitivo de beneficiarios
puntuacién, orden e importe de subvencion..
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Documentacién a aportar, junta al anexo I, por parte de la. COMUNIDAD DE PROPIETARIOS:

- NIF de la comunidad de propietarios y NIF/NIE de representante legal de esta.

- Acuerdo de la comunidad para la realizacion de las obras y peticion de la ayuda, de conformidad al régimen de mayorias contemplados en la Ley de
Propiedad horizontal. Ademas, en este acuerdo debe constar en todo caso, el nombramiento de la persona representante  de la comunidad asi como
% del coeficiente o el importe de los costes de las obras que asume cada miembro de la comunidad . jj;jACUERDO OBLIGATORIO DE FECHA
ANTERIOR A LA FECHA DE LA SOLICITUD!!lII

- Certificado catastral 0 documento que justifique la antigledad del edificio, referencia catastral, nimero de viviendas y locales y superficies de los
mismos (consulta descriptiva y grafica de cada una de las viviendas y locales del inmueble de la propia Web de Catastro) .

- Informe de Evaluacion del Edificio (2 copias, una en papel y otra digital. Conveniente 2 copias en papel), con fecha anterior a la formalizacion de la
peticion de la ayuda. jjiDOCUMENTO CON FECHA PREVIA A LA SOLICITUD OBLIGA TORIAMENTE!!!

- Proyecto Técnico o Memoria Valorada, segun se requiera conforme a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, suscrito
por técnico competente, con el presupuesto desglosado por partidas y por actuaciones. Cuando incluyan mejoras de la calidad y sostenibilidad incluira
la demanda energética inicial de calefaccion y refrigeracion, asi como la reduccion derivada de la actuacion (2 copias, una en papel y otra digital).

- Certificado bancario expedido por la entidad bancaria donde se recoja el numero de cuenta corriente de la comunidad para el abono de la
subvencion.

- Presupuesto de ejecucién de las obras aceptado por la comunidad, desglosado por actuaciones. En el caso de obras de presupuesto > 50.000 € +
IVA se solicitardn 3 presupuestos a diferentes empresas, justificando la eleccion cuando no se trate de la mas ventajosa (menor cuantia econémica).
- Documentos acreditativos de los gastos subvenciona bles de honorarios técnicos, informes técnicos y certificados (facturas, presupuestos,
facturas pro-forma etc.).

- Certificado de empadronamiento  de los propietarios residentes, o autorizacion a la administracion para su consulta de los mismos, a efectos de la
determinacion de ocupacion del 70% de las viviendas como vivienda habitual.jjji SUFICIENTE CON APORTACION O AUTORIZACION DEL 70% DEL
TOTALIN

- Documentacion acreditativa de los ingresos de la un idad familiar de los propietarios  de la vivienda o autorizacion a la administracion para la
consulta de los mismos, a efectos de la determinacion de los ingresos familiares. En caso de existir varios titulares de una vivienda que constituyan
unidades familiares independientes, se deberd presentar documentacion acreditativa de los ingresos de aquellas unidades familiares que ostenten, al
menos, el 50% de la propiedad de la vivienda. jiiSUFICIENTE CON APORTACION DEL 50% DEL TOTAL!!!I
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Documentacién a aportar por las TODOS LOS PROPIETARIOS, SIN EXCLUSION, independientemente de la documentacion
entregada por la comunidad de propietarios:

- NIF/NIE de los miembros de la unidad familiar o autorizacion a la administracién para su consulta.
- Titulo justificativo de la propiedad  (recomendable nota simple actualizada).

- En su caso, la documentacion acreditativa del reconocimiento de la discapacidad.

- En su caso, la documentacion acreditativa de la pertenencia a un grupo de especial proteccion.

- Declaracién responsable  del cumplimiento de la normativa de subvenciones, asi como no estar incurso en ninguna de las
prohibiciones recogidas en las bases reguladoras, y de la obtencién o no de ayudas para la misma finalidad relacionadas con
esta solicitud (se dispone de declaracién tipo en la web).

- Documentacion acreditativa de estar al corriente de las obligaciones tributarias con la Hacienda Estatal y Autondmica, de
las obligaciones con la Seguridad social asi como de no tener deudas en periodo ejecutivo de cualquier ingreso de Derecho
Publico de la Comunidad Autbnoma de Andalucia; o bien, autorizacion al érgano gestor para recabar las certificaciones a
emitir por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, por la Tesoreria General de la Seguridad social y por la Consejeria
de Hacienda y Administracion Publica de la Junta de Andalucia (se rellena en anexo |II).
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Una vez analizada y baremada la documentacién entregada, se elabora un listado definitivo ordenado,
con caracter interno, en el que se indican las ayudas concedidas y las no concedidas (por falta de disponibilidad presupuestario o

desistimiento).

Posteriormente se tramita la fiscalizacion de las solicitudes admitidas por el or

gano colegiado (Intervencién Provincial)

Una vez fiscalizados los expedientes por la Intervencién Provincial, se publica en la Web el resolucién de concesién de subvenciones
junto con el listado de entidades beneficiarias propuestas (anexo |); listado de entidades desestimadas por falta de disponibilidad
presupuestaria (anexo Il) y listado de entidades desestimadas por otras causas (no aportacion ninguna documentacion; no aportar parte
de la documentacion obligatoria, no cumplir con alguno de los requisitos establecidos en la orden, etc.). En el listado de beneficiarios se

establecera el plazo maximo de ejecucion.

Esta resolucion de concesion dispondra de un anexo de “aceptacion de la subvencion concedida

registro de entrada en el de 15 dias desde la publicacion.

", el cual se debera entregar por

vesolucion de amp

publicacion: 15 de julio

.
Cadiz
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TODOS LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REQUERIMIENTO DE
SUBSANACION, AUDIENCIA Y RESOLUCION DEL PROCEDIMIEN TO SE
COMUNICARAN A TRAVES DE LA WEB DE LA CONSEJERIA

http://www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda.

Solo se comunicaran al interesado las solicitudes p resentadas fuera de
plazo (anexo I)
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Las obras pueden comenzar una vez publicada la resolucion de la concesion de la subvencién  , disponiendo de 4 meses para dicho
comienzo, siendo necesario remitir a la Delegacién Territorial la licencia de las obras y acta de inicio de las obras

El plazo para ejecutar las obras no podra exceder de 16 meses contados desde la fecha que figure en el certificado de inicio de la obra,
pudiendo ampliarse dicho plazo excepcionalmente hasta 18 meses cuando se trate de edificios o actuaciones que afecten a 40 o mas
viviendas. También el plazo puede ser inferior a esos 16 meses en funcion del proyecto de ejecucion concreto en cada actuacion. Los
plazos concretos para la ejecucion de cada actuacion estaran recogidos en el listado de beneficiarios definitivos que se publica como
anexo de la resolucion de concesion de subvencion.

En relacion a la licencia de obras , la comunidad de propietarios debera solicitarla en el plazo maximo de 1 mes  desde la publicacion
de la resolucion de la concesion, remitiendo a la Delegacion Territorial copia compulsada de dicha solicitud ~ en el plazo de 7 dias
habiles desde su solicitud en el Ayuntamiento.

Una vez concedida la licencia de obras o autorizacion municipal para el inicio de las obras (orden de ejecucion...) a la comunidad de
propietarios por parte del Ayuntamiento, se debera aportar en un plazo maximo de 15 dias desde su notificacion copia compulsada a
la Delegacion Territorial. En el caso de obras por requerimiento de ITE con orden de ejecucion por parte del Ayuntamiento, y al no ser
necesaria la concesion de licencia, se aportara a la Delegacion Territorial las ordenes de ejecucién que se dispongan asi como
comunicacion al Ayuntamiento de inicio de las obras por parte de la comunidad de propietarios.

El acta de inicio de obras se entregara en formato papel y digital a la Delegacion Territorial.

Los beneficiarios de la ayuda estaran obligados a comunicar de inmediato, incluso durante la tramitacion de la solicitud, a la D.T.
cualquier modificacion en las modificaciones que motivaron el reconocimiento de la ayuda que pueda determinar la perdida sobrevenida
del derecho de la ayuda.

Fomento de la JU'HTH 'D'[ H'”'[]H'L‘U[]H CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
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Una vez finalizadas las obras, la comunidad de propietarios deber& poner en conocimiento a la Delegacién Territorial la finalizacién
de la ejecucion de las obras dentro del plazo de 15 dias desde la finalizacion de las mismas.

Se entendera como fecha de finalizacion de las obras la establecida en el certificado final de obra emitido por la Direccién Facultativa, o
en defecto de Direccidn Facultativa, la fecha de la comunicacion del promotor del final de las obras.

La comunicacién de terminacién  de los trabajos por parte de la comunidad de propietarios a la Delegacion Territorial debera adjuntar :
Certificado final de obras expedido por técnico competente.

Facturas acreditativas del gasto realizado = como consecuencia de la rehabilitacion (obra y honorarios), relacionadas por fechas; asi
como documentos de pago de las mismas (transferencias bancarias desde la comunidad de propietarios...). Las facturas se presentaran
en original y fotocopia, o0 mediante facturacion electronica. En el caso de haber realizado actuaciones de mejora de la calidad y
sostenibilidad deberéa presentarse el Certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

En cualquier caso, expirado el plazo maximo concedido para la ejecucion de las obras, los técnicos de la D.T. podran girar visita de
inspeccion y , verificando el incumplimiento de plazos, se procedera a la denegacion de la calificaciéon. Esta denegacion conllevara la
perdida del derecho al cobro de la ayuda pendiente de abono (2° 50%) y a la devolucién mediante expediente de reintegro
correspondiente de la ya abonada (primer 50%).

Fomento de la JU'HTH 'D'[ H'”'[]H'L‘U[]H CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
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Procedimiento.-

7.- Abono de las subvenciones

El abono total de la subvencion se realizara en dos secuencias de pagos:

1. 50% del total de la subvencion |, tras la presentacion de la licencia de obras o0 autorizacion municipal y el acta de replanteo o de
inicio de las obras . Ademas para poder proceder al pago de este % la comunidad de propietarios debera acreditar que se
encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad social, asi como que no es deudora de la Junta de
Andalucia por cualquier otro ingreso de derecho publico.

2. 50% restante , tras la presentacion del certificado final de obras y la entrega de todas las facturas y documentos acreditativos
del pago de la totalidad de la obra y honorarios . Para poder emitir este pago es imprescindible haber justificado anteriormente el
primer 50% ya abonado al comienzo de la obra

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
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La justificacion del primer 50% debe de realizarse en un plazo de 12 meses a contar desde la publicacion de la concesion de la
subvencion, presentando para ello la documentacion que acredite el pago del 50% del coste total subvencionable (honorarios y/o
ejecucion de la obra); esto es con originales y copias de las facturas de los gastos realizados asi como documentos de pago de las
mismas (transferencias bancarias desde cuenta de la comunidad de propietarios....). Hasta que no se justifique este primer pago no
se podra abonar el segundo.

La justificacion del segundo 50%  debe realizarse en el plazo de 1 mes desde la fecha de terminacion de los trabajos mediante
facturas acreditativas del gasto total realizado como consecuencia de la rehabilitacion (esto es la totalidad de los honorarios y de la
obra), mediante facturas originales y copias asi como los documentos de pago de las mismas (transferencias bancarias desde
cuenta de la comunidad de propietarios...).

| CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
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Al tratarse de una subvencion en régimen de concurrencia competitiva, la Unica
documentacion posible de subsanar sera el anexo |, NO DISPONIENDO DE
PLAZO DE SUBSANACION en el anexo |l.

Esto implica que la documentacion entregada junto con el anexo [ NO SERA
POSIBLE DE SUBSANAR/MODIFICAR/ENTREGAR CON POSTERIO RIDAD
una vez terminado el plazo de presentacion, esto es 10 dias desde la publicacion
del listado provisional (no obstante la Administracion podra solicitar aclaraciones
sobre la documentacion presentada).
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EJEMPLOS DE EXPEDIENTES PRESENTADOS

CONVOCATORIA 2015
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Descripcion de la actuacion:

Se trata de una obra de instalacion de ascensor en bloque de 20 viviendas, para lo cual es necesario la modificacion de la
de la zona comun de planta baja, habilitdndose incluso rampa de acceso al portal.
Esta actuacién obliga a modificar varios elementos como la instalacion eléctrica, iluminacion, instalacion de ventilacion,

escaleras, cerramientos, cubierta, portero automatico, proteccion contra incendios, etc.

Tipo de actuacion:

Toda la actuacion se considera subvencionable como “actuacion de accesibilidad” f

r—.-\

torial de Fomento y Vivienda
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Solicitud presentada anexo |

3 DATOS SOBRE LA ACTIVIDAD, PROYECTO, COMPORTAMIENTO O SITUACION PARA LA QUE SE SOLICITA LA
SUBVENCION. DATOS DEL EDIFICIO A REHABILITAR

REFERENCIA CATASTRAL: g.&ﬁl[} DE CONSTRUCCION: CODIGO POSTAL:
11975
DIRECCION DEL EDIFICIO: | - fm?::ﬁumh: ~ PROVINCIA:

CADIZ

~ RESUMEN DEL PRESUPUESTO" Y FINALIDAD DE LAS OBRAS

j COSTETOTALDE = COSTE NO COSTE L0 QUE CORRESPONDA

PRESUPLESTO LAACTUACION  SUBVENCIONABLE ~SUBVENCIONABLE .\ 4 ¢ ¢ ¢ n
e | . it Cel Bl ol B LR 6
© SOSTENIBILIDAD Apdo. 2.a).3 |

ACCESIBILIDAD Apdo. 2.2).4 84.150, 00, ;
OTROS GASTOS SUBVENCIONABLES ** S COSTE TOTAL SUBVENCIONABLE***:

| INFORMES TECNICOS Y CERTIFICADOS: HONORARIOS TECNICOS: -

** Se consignara la parte proporcional correspondiente a las actuaciones subvencionables.
*** Suma de coste subvencionable, honorarios Lécnicos, informes técnicos y certificados.

SUBVENCION PROVISIONAL CONCEDIDA: 46.072,40 € (50% DE 92.144,80€)

| CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
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Documentos presentados junto con Anexo Il

PEM del proyecto

Proyecto Actuaciones de mejoras en la accesibilidad al edificio de viviendas

4% de beneficio industrial

Presupuesto de ejecucion por conlrata (PEC = PEM + GG + BI)

10% IVA

Prasupuesto de ejecucién por conlrata con IVA (PEC = PEM + GG + Bl + IVA)

SETECIENTOS SESENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS.

Situacién
Promotor
V. Presupuesto
Fecha 29/05/2015

1. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Capilule Importe (€)
1 Actuaciones previas - é.l 74,39
2 Demoliciones 454
3 Acondicionamiento del ferreno B95,50
4 Cimenfaciones 348119
§ Estructuras 4,085,00
& Fachadas y paricienes 546821
7 Carpinteria, vidrios y prolecciones solares 567,13
& Remates y ayudas 641,88
7 Instalaciones 29.440,79
10 Alslamientos e impermeabilizacianes 286,53
11 Cubiertas 152543
12 Revestimientos y trasdosados 1247253
13 Sefalizacién y equipamiento 32,00
14 Urbanizacion inferior de la parcela 1.084,95
15 Gestion de residuos 1.774,57
16 Control de calidad y ensayos 811,88
17 Seguridad y salud 1.651,96
Presupuesto de ejecucion materlal (PEM) 70.869,15
13% de gostos generales 9.21299

 nwn

Asciende el presupuesto de ejecucién por contrala con IVA a la expresada canfidad de NOVENTA Y DOS MIL

84.334,29

Fomento de la

Rehabilitacion

Edificatoria

Presupuesto de empresa constructora aceptado

PRESUPUESTO

Fre. N° | 1 |
Fecho | 03/D&/2015 |

Clients | CLE [ |
Direccion [Teléfono [ |
g Descripcion Precio Imparte
OBRAS COMPLETAS PARA ACTUACIONES DE MEJORAS DE ACCESIBILDAD AL
EDIFICIKS DE WVIVIEMNDAS EN
SEGUM RESUMEN DE MEDICIONES
Actupcionss previas 243550 2.439,50
Demalicicnes 5.236,00 5.234,00
Acondicicnamiento del tereno 1.065.05 1.065,06
Cimentaciones 3.986,50 3.986,50
Estructuras 478,75 478975
Fachodas y paricionss 830700 4.,307,00
Carpintena, vidios v piotecciones sokares 666,40 &é,40
Rematas y ayudas T4375 743,75
Instalkociones 35.462,00 35.462,00
Alslamnientes e iImpermeabiizacion 338,18 339,15
Cukisrias 1.666,00 1.664,00
Revestimienios y tosdosados 15.291,50 15.221.50
Senalizocion y equipamiento 19.04 19,04
Uibanizacion infesior de la parcelo 1.249,50 1.249.,50
Gestion de residuos 202300 2.023,00
Confral de colidad v ensayvos 981,75 981,75
Seguridad y salud 1.884.11 1.884,11
P.E.M B4_150,00
\/
SUMA 8415000 - |
TOTAL 84,158,00
GG+Bl INCLUIDOS
10% WA NO INLCUIDS s

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
Delegacion Termitorial de Fomento vy Vivienda
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Documentos presentados junto con Anexo Il

Honorarios |.E.E.

Honorarios arquitecto

Honorarios arquitecto técnico
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Subvencién definitiva otorgada.-

Presupuesto de obra sin IVA de proyecto.- 84.334,29 €
Presupuesto de obra sin IVA de empresa aceptada.- 84.150,00 €

Coste subvencionable en la solicitud.- 84.150,00 €

Presupuesto honorarios sin IVA redaccion de IEE, proyecto y direcciones de obra.- 7.994,80 €

Presupuesto honorarios sin IVA solicitado.- 7.994,80 €.

Se considera 84.150 € como obra y 7.994,80 € como honorarios, resultando un coste total de 92.144.,80 €.

Tope 1°.-
4.000 €/vivienda.  4.000 € x 20= 80.000 £.

Tope 2°.-
50% del coste total. 50% 92.144,80 €= 46.072,40 €

SUBVENCION DEFINITIVA: 46.072,40 €




Descripcion de la actuacion:

Se trata de una obra de instalacion de ascensor en bloque de 19 viviendas, para lo cual es necesario demoler parte del
forjado de las plantas y la cubierta, asi como modificar el saneamiento y la parte general de fontaneria.
También se incluyen actuaciones de cambio de la instalacién general eléctrica y contra incendios, considerandose tanto en el

proyecto como en la solicitud estas actuaciones de conservacion.

Tipos de actuaciones:

Se consideran 2 tipos de actuaciones, “actuacion de accesibilidad y de conservacion”




Solicitud presentada anexo |
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SUBVENCION PROVISIONAL CONCEDIDA: 48.223,53 € (50% ACCESIBILIDAD Y 35% CONSERVACION)
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PEM del proyecto Presupuesto de empresa constructora aceptado
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Subvencién definitiva otorgada.-

Presupuesto de obra sin IVA de proyecto.- 53.109,39 €
Presupuesto de obra sin IVA de empresa aceptada.- 51.836,00 €

Coste subvencionable solicitado.- 92.000,00 €

Presupuesto honorarios sin IVA redaccion de IEE, proyecto y direcciones de obra.- 6.550,00 €

Presupuesto honorarios sin IVA solicitado.- 6.700,00 €.

Se considera 51.836 € como obra y 6.550 € como honorarios, resultando un coste total de conservacion de 7.687,94€ (obra de
conservacion(6.825,30 €) + 13,17% de honorarios); y un coste total de accesibilidad de 50.698,06 € (obra de accesibilidad
(45.010,70€) + 86,83% honorarios)

Conservacion Accesibilidad

Tope 1°.- Tope 1°.-

3.000 €/vivienda.  3.000 € x 19=57.000 €. 4.000 €/vivienda. 4.000 € x 19= 76.000 €

Tope 2°.- Tope 2°.-

35% del coste total. 35% 7.687,94 €= 2.690,78 € 50% del coste total. 50% 50.698,06 €= 25.349,03 €

SUBVENCION DEFINITIVA: 28.039,81 €




Descripcion de la actuacion:

Se trata de una obra de sustitucion de 2 ascensores existentes por no cumplir con la normativa vigente en edificio de 32 de
viviendas. También se instalara un nuevo sistema de abastecimiento de agua en el forjado sanitario del inmueble, asi como la
reparacion de ciertas zonas del forjado sanitario en mal estado.

El proyecto incluye varias partidas que se van a ejecutar pero que no son subvencionables como reposicion de fabrica de

ladrillo en fachada, impermeabilizacidon de la cubierta y pintado completo de la fachada.

Por lo tanto se trata de un proyecto con actuaciones subvencionables y actuaciones no subvencionables.

Tipos de actuaciones:

Se consideran 2 tipos de actuaciones, “actuacion de accesibilidad y de conservaciéon”
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SUBVENCION PROVISIONAL CONCEDIDA: 48.223,53 € (50% ACCESIBILIDAD Y 35% CONSERVACION)
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PEM del proyecto

108.790,00 €




Documentos presentados junto con Anexo Il

Presupuesto de obra de conservacion Presupuesto de obra de accesibilidad

A

53176,99 €

v

38.000,00 €
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Honorarios redaccion IEE Honorarios redaccién proyecto y direccion de obra




Subvencién definitiva otorgada.-

Presupuesto de obra sin IVA de proyecto.- 108.790,00 €

Presupuesto de obra sin IVA de empresa aceptada.- 108.790,00 €

Presupuesto de obra sin IVA de empresa aceptada subvencionable.- 93.613,00 €
Coste total solicitado.- 108.790,00 €

Coste subvencionable solicitado.- 93.613,00 €

Presupuesto honorarios sin IVA redaccién de IEE, proyecto y direcciones de obra.- 1.570,00 € + 4.500,00 €= 6.070,00 €.

Presupuesto honorarios sin IVA solicitado.- 5.995,00 €.

Al acometerse dos actuaciones, primero se habra de calcular el % de honorarios que corresponden a cada una de ellas.
Posteriormente, debido a que el coste subvencionable en conservacion es menor que el cost e total , repercutira en la

cuantia calculada de honorarios de conservacion; esto es:

Actuacion completa: 108.790 €. -% Accesibilidad: (51,12%). -% Conservacion: (48,88%).
IEE: 764,24 € IEE: 730,76 €
Proy.Direc.: 2.300,40 € Proy.Direc.: 2.199,60 €
Actuacioén conservacion: 53.177 €. -% Subvencionable: (71,46%). -% No subvencionable: (28,54%).
|IEE: 522,20 € |IEE: 208,56 €

Proy.Direc.: 1.571,83 € Proy.Direc.: 627,77 €.




Se considera un coste total de conservacion de 40.094,03€ (obra de conservacion (38.000,00 €) + honorarios (2.094,03€));

y un coste total de accesibilidad de 58.677,64 € (obra de accesibilidad (55.613,00€) + honorarios (3.064,64 €)).

Conservacion Accesibilidad

Tope 1°.- Tope 1°.-

3.000 €/vivienda.  3.000 € x 32=96.000 €. 4.000 €/vivienda. 4.000 € x 32=128.000 €

Tope 2°.- Tope 2°.-

35% del coste total. 35% 40.094,03 €= 14.032,91 € 50% del coste total. 50% 58.677,64 €= 29.338,82 €

SUBVENCION DEFINITIVA: 43.371,72 €




Descripcion de la actuacion:

Se trata de una obra estructural en bloque de 10 viviendas, concretamente la sustitucion del forjado de cubierta y ejecucion de
nueva cubierta.

También se realizara la rehabilitacion completa de la fachada, consistente en rascado de revestimientos existentes, enfoscado
y pintado.

La comunidad solicita como actuacion de conservacion subvencionable tanto la sustitucion del forjado como la rehabilitacion

de la fachada. Se comprueba que el edificio no se ubica en casco historico ni esta declarado como BIC; por lo que todo lo

relacionado con la rehabilitacion de fachada no seria subvencionable.

Tipos de actuaciones:

Se considera 1 solo tipo de actuacién, “actuacion de conservacion”, y exclusivamente las

obras de sustitucién de forjado y ejecucién de cubierta
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SUBVENCION PROVISIONAL CONCEDIDA: 20.000,00 € (2.000€/vivienda)
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PEM de capitulo sustitucién de forjado de proyecto PEM de capitulo rehabilitacién de fachada de proyecto

v

35.339,88 €

v

28.980,45 €
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Presupuesto de obra aceptado

/N

23.380,22 €

27.966,69 €
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Subvencioén definitiva otorgada.-

Presupuesto de obra sin IVA de proyecto.- 64.320,33 €
Presupuesto de obra sin IVA de empresa aceptada.- 51.346,91 €

Presupuesto de obra sin IVA de empresa aceptada subvencionable.- 23.380,22 € (solo capitulo de sustitucion forjado)

Coste subvencionable solicitado.- 64.320,33 €

Presupuesto honorarios sin IVA redaccién de IEE, proyecto y direcciones de obra.- 900,00 € + 4.500,00 €= 5.400,00 €.

Presupuesto honorarios sin IVA solicitado.- 5.400,00 €.

Debido a que el coste subvencionable en conservacion es menor que el coste total, repercutird en la cuantia de los honorarios:

Actuacion conservacion: 51.346,91 €. -% Subvencionable: (45,53%). -% No subvencionable: (54,47%).
|IEE: 409,77 € IEE: 490,23 €
Proy.Direc.: 2.048,85 € Proy.Direc.: 2.451,15 €.




Se considera un coste total de conservacion de 25.838,84€ (obra de conservacion (23.380,22 €) +honorarios (2.458,62 €)).

Conservacion
Tope 1°.-
2.000 €/vivienda. 2.000 € x 10= 20.000,00 €.

Tope 2°.-
35% del coste total. 35% 25.838,84 €= 9.043,59 €

SUBVENCION DEFINITIVA: 9.043,59 €




GRACIAS POR SU ATENCION

Servicio de Rehabilitacion y Arquitectura

Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz.




