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DILIGENCIA: La extiendo yo, EL SECRETARIO GENERAL, para hacer constar que el
presente documento de Adaptacion Parcial del vigente Plan General de Ordenacion
Urbanistica a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA) ha sido aprobado por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha
veintinueve de julio de dos mil diez, en cumplimiento de lo dispuesto en su
Disposicion Transitoria Segunda, desarrollada por el Decreto 11/2008, de 22 de
enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en
el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

Este documento consta de un total de TRESCIENTOS DIECISIETE (317) FOLIOS
encuadernados y esta distribuido en TRES (3) TOMOS, el primero de los cuales
corresponde a la MEMORIA Y ANEXO DE LAS NORMAS URBANISTICAS,
numerado del folio 1 al 79, el segundo corresponde a los PLANOS, numerado del
folio 80 al 208, y el dltimo tomo relativo a los PLANOS DEL P.G.O.U. VIGENTE,
numerado del folio 209 al 317.

El primero de ellos firmado digitalmente por mi y los dos restantes rubricados por el

Jefe del Departamento de Planeamiento y Gestion y por mi y con el sello de la
Secretaria General.

En Sanlticar de Barrameda, a 12 de Agosto de 2010

GERENCIA MUNICIPAL DE EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

URBANISMO

MEMORIAY ANEXO DE LAS
NORMAS URBANISTICAS

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.

1.1.

1.2.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL

CONCEPTO DE ADAPTACION PARCIAL

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Sanlucar de Barrameda,
lo constituye La Revision del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente
por resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion del territorio y Urbanismo de fecha
29 de octubre de 1996 y cuyo Texto refundido fue conocido y aprobado por la mencionada
Comisién Provincial con fecha 28 de mayo de 1997 y publicado en el B.O.P el 5 de julio de
1997.

De igual manera configuran dicho Planeamiento General todas las modificaciones del
PGOU, aprobadas definitivamente (8) a partir de la entrada en vigor del mismo.

Con fecha 17 de diciembre de 2002, por tanto con posterioridad a la entrada en vigor del
PGOU de Sanlucar de Barrameda, fue aprobada por el Parlamento Andaluz la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002, debiendo a partir de ese momento realizarse
la adaptacion del Planeamiento General a dicha legislacion, pudiendo ser esta, de acuerdo
con su disposicion transitoria segunda, apartado 2, total o parcial.

Con fecha 22 de enero de 2008, la Consejeria de Obras Publicas y Transporte promulga el
Decreto 11/2008, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas,
en el que se establece, en su capitulo Il y Ill, el concepto, los contenidos, los criterios y
procedimientos para proceder a la Adaptacion Parcial de los planeamientos generales.

El objetivo, por tanto, del presente documento es llevar a cabo la Adaptaciéon Parcial del
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Sanlucar de Barrameda, a la Ley de
Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre, y sus posteriores
modificaciones (LOUA), al amparo de lo que se establece en su Disposicion Transitoria
Segunda, apartado 2, y teniendo en cuenta lo regulado en el Decreto 11/2008, de 22 de
enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas, para las
Adaptaciones Parciales.

El articulo 2 del mencionado Decreto 11/2008 define el concepto de Adaptacién Parcial
como la formulaciéon de un documento que adecue las determinaciones de la figura de
planeamiento general en vigor a las disposiciones de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre

De igual modo dicho articulo recoge también, en concordancia con la disposicion transitoria
segunda de la LOUA, que la Adaptaciéon Parcial debera alcanzar, al menos, al conjunto de
determinaciones que configuran la ordenacién estructural.

CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL

En el articulo 3 del mencionado Decreto 11/2008 se define tanto el contenido como el
alcance de las adaptaciones parciales de los Planes Generales y para ello establece que
esta debera de contrastar la conformidad de las determinaciones del mismo con lo regulado
en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, respecto a la ordenacion estructural exigida para el
Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Tel. 956388080  Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

Dicho articulo establece de igual modo cual debe ser el contenido sustantivo de este
documento y que podemos resumir en los siguientes:

a) La Clasificacion de la totalidad del suelo del municipio,

b) Las disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de
vivienda protegida.

c) Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional publico tales como:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos.

2) Infraestructuras, servicios, caracter

supramunicipal

dotaciones 'y equipamientos de

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano,
sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
ordenado y sectorizado.

e) Areas de Reparto y aprovechamiento tipo del suelo urbanizable.
f) Sefalamiento de los espacios, ambitos o elementos objeto de especial proteccion.

g) Previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o determinaciones
de la ordenacién estructural.

Ademas para los municipios de relevancia territorial, como es Sanlicar de Barrameda, debera
de:

1. Definir la red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos, y de
los elementos estructurantes de la red de transportes publicos.

2. ldentificar los sistemas generales existentes de incidencia o interés regional o
singular.

Por otro lado, también este articulo establece cuales son los limites de la adaptacion parcial
enumerando que no puede hacer en su apartado 3

(3]
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o 3 planificacion sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que
== 3|1 2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO resulten de directa aplicacion conforme a la legislacion sectorial
|z T .
== 3|5 URBANISTICO VIGENTE . ]
& Q|3 o _ _ . 2.1. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL DEL MUNICIPIO
B = | ara dar cumplimiento a la Adaptacién Parcial del Planeamiento General debemos tener en , ) o -
5 = | |3 Para d I to a la Adapt P | del PI to G | deb t
A= z|? cuenta en primer lugar cual es el Planeamiento vigente en el municipio, para contrastar su El Planeamiento General vigente en el municipio, tal como hemos especificado en el apartado
—E conformidad con las determinaciones de la LOUA, tal como se especifica en el art® 3 del 1.1 de esta memoria, se encuentra integrado por el Plan General de Ordenacion Urbana de
N m Decreto 11/2008. Sanlucar de Barrameda, , aprobado definitivamente por Resolucion de la Comisién Provincial
M — _ S ] de Ordenacion del territorio y Urbanismo de fecha publicado 29 de octubre de 1996 y cuyo
—— En segundo lugar deberemos recoger cuantas infraestructuras, equipamientos, dotaciones y Texto refundido fue conocido y aprobado por la mencionada Comision Provincial con fecha 28
— servicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o que hayan sido objeto de de mayo de 1997 y publicado en el B.O.P el 5 de julio de 1997, asi como por sus diversas
— aprobacion en proyectos o instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos hayan Modificaciones que se han ido aprobando en el transcurso de la vigencia del Plan. En el
— sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion conforme a la cuadro adjunto se recogen las modificaciones del planeamiento general aprobadas y que por
legislacion sectorial. tanto, se han considerado por la presente adaptacion.
Y por ultimo debemos recoger también, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.3, /os
terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacion en proyectos o instrumentos de
-
N
- B[R
0|82
oz |BF
Py > @[+
1= |5|z
I |& |2 - . . . L
> o] ﬁ > Tabla 1: Modificaciones Puntuales al Planeamiento General vigente en el municipio
> N
Madificacién Puntual Objetivo Afeccion Organo de Aprobacion Aprobacion Definitiva Publicacion
o
- E N° 1 Revision Programa actuacién de diversas Unidades de Ejec y Act, Aisladas Ordenacion Pormenorizada Pleno Ayuntamiento 03/09/1998 BOP 17/10/1998
o |
s y N° 2-A Reordenacion de usos en Ctra de Chipiona Ordenacion Pormenorizada Pleno Ayuntamiento 30/10/2001 BOP 13/12/2001
N
§ ﬁ N° 2-C Modificacién de Normativa Urbanistica en Suelo No Urbanizable Ordenacién Pormenorizada CPOTU 25/07/2000 BOP 15/09/2000
g 8 N° 2-D Modificacién de la Ordenacién en Terrenos Avenida de las Piletas. Ordenacion Pormenorizada Pleno Ayuntamiento 30/10/2001 BOP 13/12/2001
<<}
o | B 5 N 2-F Reconsideracién de viario y alineaciones en el Barrio de Bonanza Ordenacion Pormenorizada Pleno Ayuntamiento 30/10/2001 BOP 13/12/2001
- =
3 2 - E N° 2-G Modificacién de distintos apartados de la Normativa Urbanistica Ordenacién Pormenorizada Pleno Ayuntamiento 30/10/2001 BOP 13/12/2001
o h
& % QN4 Modificacion de la Edificabilidad por realojo del PERI-CH-1 Ordenacién Pormenorizada CPOTU 09/06/2000 BOP 12/09/2000
N NG o
~ § 8 N° 5 Correcciones de edificabilidad y aprovechamiento del PERI-BG-1. Ordenacion Pormenorizada Pleno Ayuntamiento 22/02/2001 BOP 10/05/2001
N =
g Ne 7 Recalificacién de suelo bodeguero a residencial Ordenacion Pormenorizada Pleno Ayuntamiento 30/03/2001 BOP 07/06/2001
N° 8 Modificacién de la Ordenanza de aplicacion a parcela de la Avda. V' Centenario Ordenaciéon Pormenorizada CPOTU 09/06/2000 BOP 12/09/2000
N° 9 Modificacién de la Ordenanza de aplicacion a parcela de la C/ Castelar Ordenacién Pormenorizada Pleno Ayuntamiento 12/02/2004 BOP 27/03/2004
N° 11 Clasificacion de suelo como Urbanizable Sectorizado para Suelo Industrial Ordenacion estructural CPOTU Aprob. Definitiva 18/12/2006 BOJA 07/12/2007
Texto Refundido 13/11/2007 BOJA 04/09/2007
PAU Programa de Actuacién Urbanistica del sector SUNP-VE-1 Ordenacion estructural CPOTU 09/07/2003 BOP 27/09/2003
Plan de sectorizaciéon Plan de Sectorizacién de los sectores SUNP-VE-2, SUNP-VE-3 SUNP-BO-1 Ordenacién estructural CPOTU Aprob. Definitiva 20/12/2007 BOJA 02/06/2008
Plan de sectorizacion Plan de Sectorizacién del sector SUNP-CP-2. Ordenacion estructural CPOTU Aprob. Definitiva 20/12/2007 BOJA 02/06/2008

(o)
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2.2. EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

2.2.1.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

Estructura General

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana actualmente vigente en el municipio de
Sanlucar de Barrameda establece, en relacién con la ordenacién estructural del municipio:

a) La clasificacion de la totalidad del suelo del termino municipal recogiendo las
siguientes clases y categorias:

1. Suelo urbano

e Suelo urbano no incluido en Unidad de Ejecucién
e Suelo Urbano incluido areas remitidas a planeamiento ulterior

2. Suelo urbanizable

e Suelo Urbanizable Programado
e  Suelo Urbanizable No Programado

3. Suelo No Urbanizable

e Suelo No Urbanizable Genérico
e Suelo No Urbanizable Agricola Periurbano

e Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Interior del Parque Natural
del entorno de Donana.

e Suelo No Urbanizable Especial Proteccion del Litoral
e Suelo No Urbanizable Especial Proteccién de Campina

e Suelo No Urbanizable Especial Protecciéon Colonia de Monte Algaida y
Veta de la Serrana.

e Suelo No Urbanizable Especial Protecciéon de la Ampliacién de la Algaida.
e Suelo No Urbanizable Especial Proteccién de la Zona Regable de la Costa

Noroeste.
e Suelo No Urbanizable Especial Proteccion de las Marismas
Transformadas.

e Suelo No Urbanizable Especial Proteccion por Elevado Riesgo de Erosién.
e Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Cauces y Acuiferos.
o Suelo No Urbanizable Especial Proteccion yacimientos Arqueolégicos.

b) Reservas de suelo para la construccion de viviendas de proteccion oficial: El Plan
General realiza reservas para la construccion de viviendas de Proteccion Oficial en
diferentes areas de suelo urbano remitido a Planeamiento ulterior (UE-PI-2, PERI-
CA-1, PERI-CA-2 y PERI-CH-2) asi como en sectores de suelo urbanizable
programado (SUP-CP-1, SUP-CO-1, SUP-CO-2 Y SUP-BO-1). Con posterioridad y
de acuerdo con las modificacién introducidas y los Planes de sectorizacion
aprobados se han realizado reservas para la contruccion de viviendas de proteccion
oficial en los sectores SUNP-VE-2, SUNP-VE-3 y SUNP-BO-1.

c) Dotaciones de Sistemas Generales constituidos por:

Tel. 956388080  Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

1. Parques, jardines y espacios libres clasificdndolos como Sistemas Generales en suelo
No Urbanizable (Pinar de la Duquesa y de la Dinamita), Sistemas generales en Suelo
Urbano y Sistemas generales en Suelo Urbanizable.

La definicion de los suelos incluidos en el sistema general de espacios libres no viene
expresamente detallado en el Plan General, concretandose por una parte en la
memoria, por otra en las fichas de Sistemas Generales, Acciones de Urbanizacion y
Actuaciones Aisladas, contenidas en el Programa de actuacién y por otra en el plano de
Estructura del Territorio y Usos Globales. En el apartado 2.2.2 se realiza una relacion
detallada de cada uno de ellos.

2. Infraestructura, servicios, dotaciones y equipamientos. Al igual que para los espacios
libres, se definen dotaciones de sistema general en suelos urbano, en actuaciones
aisladas en suelo urbano, en suelo urbanizable y en suelo no urbanizable,
concretandose de igual manera en la memoria, en el programa de actuaciéon y en los
planos de Estructura del territorio y usos globales. En el apartado 2.2.2 se realiza una
relaciéon detallada de cada uno de ellos.

Division del suelo urbano y urbanizable en areas de reparto definiendo usos caracteristicos
y aprovechamiento tipo.

La totalidad del suelo urbano, tanto aquel que se encuentra incluido en areas remitidas a
planeamiento ulterior como el que no, se encuentra dividido en areas de reparto, definiendo
para cada uno de ellas el total del aprovechamiento lucrativo, las cesiones asistematicas, el
uso caracteristico, los coeficientes de uso y tipologia y el aprovechamiento tipo.

En total se divide el suelo urbano en 107 areas de reparto diferentes, correspondiendo
desde la 1 ala 21 y la 106 a 109, ambas inclusive, a areas de suelo urbano remitidas a
planeamiento ulterior y desde la 24 a la 105, ambas inclusive, al resto del suelo urbano.

Sin incluirse en ninguna area de reparto se recogen 63 unidades en régimen transitorio,
procedentes del Plan General anterior que en el momento de la revisiéon se encontraban en
ejecucion y en la actualidad se encuentran totalmente ejecutadas. 57 Unidades de
Actuacioén de suelo urbano y seis sectores de suelo urbanizable.

El suelo urbanizable se divide en dos areas de reparto, correspondiendo a los suelos
urbanizable y sistemas generales programados para el primer cuatrienio (area de reparto
22) y los programados para el segundo cuatrienio (area de reparto 23).

Para cada sector de suelo urbanizable se definen los aprovechamientos patrimonializable,
la edificabilidad total, el niumero de vivienda y la necesidad en su caso de reserva de
viviendas de proteccidon oficial, asi como las reservas correspondientes de dotaciones
publicas y espacios libres.

Definiciobn de sectores de suelo urbanizable no programado con determinaciéon de usos,
edificabilidades y reservas para dotaciones y espacios libres.

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana recoge 13 sectores de Suelo
Urbanizable No Programado, dos de ellos con uso global Industrial, dos con usos turisticos
y el resto con uso residencial.

Para cada uno de ellos se define la edificabilidad maxima, en nimero de viviendas en su
caso Y las reservas para dotaciones y espacios libres.

Durante la vigencia del Plan General se han aprobado un Programa de Actuacion
Urbanistica y dos Planes de Sectorizacién, de acuerdo con el cuadro que se recoge en el
apartado 2.1 de esta memoria, habiéndose clasificado 5 de estos sectores como suelo
urbanizable, cuatro de ellos sectorizados y uno ordenado,

I~
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o 2 f) Delimitacion del Conjunto Histérico Artistico, catalogo de edificios protegidos, y b) Sistema General de Comunicaciones (SG-CO):
== (8 | propuestas de edificios para su inclusién el catalogo de Bienes de Interés Cultural y . . . .
N—IHE propuesta de sus entornos El sistema general de comunicaciones viene integrado en el Plan General, de acuerdo con
e —] % % ’ el Plano de Estructura del Territorio y Usos Globales por el Puerto, la Estacion de
§ <o g) Normativa para las diferentes categorias de suelo no urbanizable de especial autobuses, las carreteras, las vias principales y el viario medio.
=== (N0 proteccion . ., . . .
E==2|7 La propuesta viaria de la revisién del Plan general se articula entorno a un conjunto de ejes
5 — 2 h) Normativa para la proteccion del litoral. radiales que a su vez posibilitan el acceso desde el viario territorial a los distintos sectores
N T . - . - . . urbanos. Este viario estructurante se encuentra formado por:
— i) Programa de actuacion y Estudio Econdémico y Financiero
— 1. Accesos a la Ciudad central
[— 222 SIStemaS Generales ° Ronda Periférica Sur-Este
= a) Parques, jardines y espacios libres publicos: e Acceso Norte al Barrio Bajo. Avda del Arroyo Salto del Grillo
El Plan General prevé un total de ocho espacios libres publicos de los que a » Acceso Sur al Barrio Bajo. Avda V Centenario y su prolongacion
continuacion pasamos a enumerar diferenciando su situacion, clasificacién y 2 Acceso al Sector de Bonanza
sistema de obtencién, en el momento de la aprobacién de este. . . . . .
o P e ltinerario Ctra de Trebujena-Bonanza. Camino del Reventén
N
S |m
L § m 3. Acceso al Sector de la Jara
o o]z Superficie  Superficie .
% z § ; Espacio Libre Situacion  Forma de obtencion Clase de suelo Obtenida aobtener  Total e Desde la carretera de Chipiona al SUP-JA-1
)% ; E 2 1,- La Jara A obtener SUP-JA-1 Urbanizable Programado 7.063  7.063 4. Otras vias principales:
o (9[> . .
N Obtenida __UA-188 12.031 La Jara:
Aobtener  AA-CA-1 Urbano 65.000 * ladara
o A obtener UE-CA-7 Urbano 7.000 — Acceso desde la Ctra de Chipiona
e E A obtener SG-EL-1 Urbanizable Sectorizado 12.960 — Avda paralela a costa por Cabeza de Vaca
§ m 2.- Parque de las Piletas A obtener SG-EL-2 Urbanizable Sectorizado 12.000 108.991 —s Avda sobre la traza del ferrocarril
8 R 3.- Parque de la Dehesilla Obtenida SUT-PP-4 Urbano 46.321 46.321
m . .
o “ (53 4.-Parque del Pinar de la Obtenida Convenio No Urbanizable 139.785 * Sector Bajo de Guia
% Duquesa A obtener Sin asignacion No Urbanizable 10725 150.510 — Avda. paralela a costa que engarza con la calzada del ejercito a través de
21| IR Obtenida  SUT-SNP-1 No Urbanizable 33.180 Cabo Noval.
© E Tk Obtenida SUT-2 No Urbanizable 10.760 — Alameda de traza ortogonal a costa al norte del Salto del Grillo
2| .
g § 5 A obtener Sin asignacién Urbano 35.298 — Enlace Salto del Grillo con Cabo Noval
N oo e )
S|9| 5-ParquesdelaPolvoray ~ _Aobtener(1) SG-VE- No Urbanizable 44.720 Para la obtencion de estos sistemas se establecen las siguientes actuaciones:
= Dinamita A obtener Sin asignacion No Urbanizable 117.426  241.384 ) ) B . L .
A obtener AA-BO-1 Urbano 11.300 Sistema .C?eneral Situacion  Forma de obtencion  Clase de suelo  Calificacién Superficie Total
A obtener (2) SG-VE-2 Urbanizable Sectorizado 43.100 1,- Estacion de Autobuses A obte.ner SG-CO-1 Urbano : SucC 8.000 8.000
A obtener (2) SG-VE-3 Urbanizable Sectorizado 29.000 i.- zuertct) de Bonanza Obtenida PE-PU No Urbanizable SucC 83.750 83.750
.- Carreteras - - i
6.- Verdigones-Paseo Maritimo A obtener (2) SG-BO-1 Urbanizable Sectorizado 9.680 93.080 A obtener SG-RV-N1 No urbam.zable 25.000
Obtenida  UA-39 Urbano 32.000 QOE:e”er zgizmz Eo Brza”fzai:e 22'828
7.- Cornisa Escarpe A obtener AA-PI-1 Urbano 16.200  48.200 A obtener SG-RV-N4 Uob r. an;lza © 10'000 85.000
8.- Parque de la Corona de A obtener SG-EL-3 Urbanizable Sectorizado 25.000 3 Vias Princioal A obtener SG-RV-01 Urban.lzable 58.250 -
Parcelaciones A obtener SG-EL-4 Urbanizable Sectorizado 30.520  55.520 - vias Frincipates oblener — roanizabe .
A obtener SG-RV-2/1 Urbano 4.500
Total..vooeeeseeseessieeeen 274.077  476.992  751.069 A obtener  SG-RV-2/2 Urbano 22.750
. . . . . A obtener SG-RV-3 Urbano 6.400
(1) asignada en el PAU del SUNP-VE1 (2) Asignada en el Plan de Sectorizacién de Verdigones Aobtener SG-RV-4 Urbano 40.000
A obtener SG-RV-5 Urbano 10.000 141.900
4.- Viario medio
Total oo, 313.650
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o 2 c) Sistema General de Equipamientos y Dotaciones.
U_I I D
L —| B . . . . . _
== 2 El sistema general de equipamientos y dotaciones viene definido en el Plan tanto en
== % % la memoria como en el plano de Calificacién, Usos, Sistemas, Alineaciones y
3 c o Rasantes y se encuentra integrado por los elementos que se definen en el siguiente
D — | T] o R
=== (N0 cuadro:
N — )Z> 0
N — 2
~ [
N=—
0= Sistema General de dotaciones y Forma de Superficie
— servicios publicos Situacion obtencién Clase de suelo  Calificacion a obtener  Total
e— CF Seguridad Maritima Obtenido Urbano ES 2.444
— Conservatorio Musica Obtenido Urbano E 649
— Reserva suelo en Monte Olivete A obtener SG-EQ-03 Urbanizable EQ 15.000
CP Especialidades Sanlucar Obtenido Urbano ES 4.590
Reserva suelo Hospital A obtener SUNP-CO-2  No Urbanizable EQ 12.190
Residencia de Ancianos Obtenido Urbano E 12.937
'§ Estimulacién Precoz Obtenido Urbano E 549
a % ﬁ Cementerio Obtenido Urbano ES 8.952
3 % g = Nuevo cementerio A Obtener Exprop. No Urbanizable Ce 174.191
21= 15 3 Ayuntamiento Obtenido Urbano ES 6.527
T <
> % % > Administracion Hacienda Obtenido Urbano E 1.190
> ™ Piscina Municipal Cubierta Obtenido Urbano EP 11.361
Complejo del Picacho Obtenido Urbano ED 30.754
% Complejo Polideportivo Obtenido Urbano EP 16.631
g - Instalaciones Dehesilla Obtenido  SG-EQ-02 Urbanizable ED 25.120
m
2 3 Instalaciones de las Piletas A obtener SG-EQ-01 Urbanizable ED 20.000
o
3 E Mercado de Abastos Obtenido Urbano E 1.355 344.440
51 18
o
© § Sistema General de servicios Forma de Superficie
S| B Q Técnicos Situacién obtencién Clase de suelo  Calificacién a obtener  Total
T
© E = b Central telefénica Obtenido Urbano E 410
3o
-‘,\”-, § JD> Vertedero de basuras Obtenido No Urbanizable Ve 85.480
N
E 6 Deposito Sala del Agua Obtenido Urbano Sul 6353
% Depésito Carranza Obtenido No Urbanizable De 23.581
E.D.A.R. Obtenido Urbano Sul 19.575 135.399
Total..ooveeiieiieiiee, 479.839

2.2.3. Areas de Suelo Urbano

El Plan General recoge en el suelo urbano Unidades de Actuacién transitorias provenientes
del Planeamiento General anterior, en proceso de desarrollo en el momento de la revision.
Dichas unidades se recogen a continuacién:

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8
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Tabla 2: Unidades de Actuacién con planeamiento vigente, en suelo urbano en el momento de la
Revisién del PGOU

Unidad Superficie SLUP Dotaciones Edificab. | N°viviendas
UA-2 3.260 700 0 978 10
UA-4 18.360 5.800 4.500 11.016 84

UA-11 9.753 2.280 0 10.143 69

UA-12 2.035 250 0 2.035 14

UA-14 5.605 1.500 0 3.363 28

UA-15 4.060 750 0 2.436 20

UA-16 12.112 1.200 0 6.056 38

UA-17 530 2.100 0 504 50

UA-18 2.850 1.100 0 4.275 32

UA-22 6.310 1.500 0 3.786 36

UA-24 1.833 750 0 2.200 18

UA-39 70.404 32.000 0 21121 152

UA-42 6.293 1.600 0 9.314 71

UA-43 11.786 5.718 0 11.786 96

UA-45 30.896 11.450 272 34.295 232

UA-48 13.800 1.440 0 15.180 108

UA-50 2.300 0 0 2.300 19

UA-51 2.964 0 0 1.778 14

UA-52 2.520 0 0 1.915 18

UA-53 4.200 485 0 3.360 31

UA-57 2.587 0 0 2.587 26

UA-62 9.675 3.000 0 11.610 80

UA-64 870 0 400 696 6

UA-66 2.975 800 0 1.785 18

UA-70 5.040 0 0 0 0

UA-74 11.345 8.300 0 9.076 68

UA-75 12.000 7.200 0 7.200 60

UA-84 38.119 2.180 0 13.425 94

UA-85 11.783 0 0 4.280 36

UA-94 3.850 1.500 0 1.925 0

UA-96 10.100 4.700 0 9.090 65

UA-101 4.491 700 0 5.389 40

UA-106 1.140 460 0 1.368 10

UA-107 6.550 1.800 0 7.860 56

UA-113 4.000 400 0 1.200 8

UA-118 13.600 1.750 0 8.840 58

UA-119 2.000 0 0 600 5
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Tabla 3: Area de Suelo Urbano remitidas a planeamiento ulterior para completar la

ordenacion pormenorizada mediante Estudio de Detalles

5
N
f&g— ;:U|
——— Unidad Superficie SLUP Dotaciones | Edificab. | N°viviendas
\— O T
N—HE UA-121 2.200 0 0 660 6
Q Q|8 UA-123 29.117 14.000 0 5.823 48
S S— E S UA-127 610 0 0 793 6
1 —
= ’g UA-129 1.170 630 0 1.404 10
E_ n UA-131 4.300 1.500 0 6.020 43
— UA-137 7.500 700 800 2.250 15
—— UA-138 13.260 3.000 0 3.978 26
— UA-140 35.720 4.000 11.000 10.716 74
UA-142 2.700 0 0 1.350 0
UA-151 23.875 0 4.000 8.356 0
- UA-169 6.555 1.500 0 1.967 16
T § m UA-172 18.200 1.500 2.300 9.100 10
m |5 |0
- |2 [BIF UA-186 12.890 0 0 7.090 0
5% g
z 3 2 2 UA-187 11.000 0 0 3.300 20
J:Cg’ g UA-188 160.000 0 0 58.618 252
UA-190 88.500 0 0 0 110
Q UA-193 45.000 0 0 9.000 55
— |
2 ; UA-194 13.200 3.000 0 3.300 20
Sk UA-196 5.500 632 0 2.200 6
w)
N @g 833.293 133.875 23.272 370.696 2.487
o
<<}
) § o
- o m
~ = Py
° 15k
§ g p A continuacién recogemos las areas de suelo urbano remitidas a planeamiento ulterior para
215 completar la ordenacién pormenorizadas recogida por el Plan General mediante Estudios de
g Detalle y aquellas que deben desarrollar la ordenacion mediante planeamiento especial
(PERI).

Area de Reparto: 1 Aprov. Tipo: 0,4629187 Uso: Residencial Viviendas
Unidad Superficie Aprovecham. SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Libres Total
UE-JA-1 30.500 14.175,00 2.000 0 6.750 0 22 22
UE-JA-3 3.480 1.350,00 0 0 750 0 6 6
UE-JA-4 12.000 5.760,00 0 0 3.200 0 20 20
45.980 21.285,00 2.000 0 10.700 0 48 48

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8
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Area de Reparto: 2 Aprov. Tipo: 0,6590967 Uso: Residencial Viviendas
Unidad Superficie Aprovecham. SLUP Dotaciones m?2 edificables VPO Libres Total
UE-CO-7 16.763 12.600,00 0 0 8.400 0 58 58
UE-CO-8 8.500 4.950,00 0 0 3.300 0 22 22
UE-CO-9 15.700 9.180,00 2.000 0 6.120 0 45 45
UE-CO-10 22.292 14.000,00 0 0 9.700 0 70 70
UE-CO-13 16.250 9.225,00 0 0 6.150 0 41 41
UE-MO-1 3.500 3.920,00 0 0 2.800 0 22 22
UE-MO-2 6.259 3.640,00 0 1.900 2.600 0 22 22
UE-MO-3 5.100 4.680,00 0 0 3.140 0 24 24
94.364 62.195,00 2.000 1.900 42.210 0 304 304
Area de Reparto: 13 Aprov. Tipo: 0,4179290 Uso: Residencial Viviendas
Unidad Aprovecham. SLUP Dotaciones m?2 edificables VPO Libres Total
UE-AL-1 62.000 25.911,60 1.200 10.000 23.556 0 160 160
62.000 25.911,60 1.200 10.000 23.556 0 160 160
Area de Reparto: 14 Aprov. Tipo: 1,7481176 Uso: Residencial Viviendas
Unidad Aprovecham. SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Libres Total
AA-CA-1 65.000 0 65.000
UE-CA-2 19.000 36.990,00 0 0 20.550 0 200 200
UE-CA-3 10.577 19.722,60 0 0 10.957 0 110 110
UE-CA-4 7.867 14.614,20 0 0 8.119 0 80 80
UE-CA-5 5.000 10.935,00 0 0 6.075 0 60 60
UE-CA-6 34.000 59.436,00 0 0 33.020 0 225 225
141.444 141.697,80 65.000 0 78.721 0 675 675
Area de Reparto: 15 Aprov. Tipo: 0,4529373 Uso: Residencial Viviendas
Unidad Superficie Aprovecham. SLUP Dotaciones m?2 edificables VPO Libres Total
AA-CP-2 7.094 0
AA-HG-1 12.300 0 12.300
AA-HG-2 2.517 0 2.517
AA-HG-3 5.247 0
AA-HG-4 1.520 0
UE-CA-7 16.500 8.140,00 7.000 0 6.200 0 60 60
UE-CP-1 27.700 13.337,00 0 0 13.337 0 0 0
UE-HG-2 6.800 7.332,00 0 0 5.640 0 56 56
UE-HG-3 4.600 2.850,00 0 0 1.900 0 13 13
UE-HG-4 10.000 5.688,00 0 0 3.792 0 26 26
UE-HG-5 10.600 8.100,00 0 0 5.400 0 36 36
UE-HG-6 41.480 20.844,00 10.000 0 13.896 0 95 95
146.358 66.291,00 19.517 12.300 50.165 0 286 286
9
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ERENCIA MUNICIPAL DE
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RBANIS

=
o
@ -
m— —_—
iJ.I— §
o o
2 — 5 n
——1E )
e—— 2 > Area de Reparto: 16 Aprov. Tipo: 0,7048612 Uso: Residencial Viviendas
3 2 |3
P — T g m2
§ ;% Unidad Superficie  Aprovecham. SLUP Dotaciones edificables VPO Libres Total
N—E AA-CP-1 4.100 0
N f
fl——l AA-CP-3 10.000 0 10.000
— AA-CP-4 525 0
— AA-CP-5 1.200 0
—
e UE-BT-2 30.332 29.640,00 0 0 22.800 0 230 230
UE-BT-3 22.824 15.000,00 0 0 10.000 0 80 80
UE-BT-4 44.000 36.400,00 0 1.500 28.000 0 270 270
- UE-CP-2 19.520 13.638,00 0 0 9.282 0 75 75
N
m Eﬁ UE-CP-3 3.120 2.019,60 1.000 0 1.836 0 18 18
o |8|Z
2 < E ﬁ UE-CP-4 8.760 5.400,00 0 0 3.600 0 26 26
@ P =
)% g E % UE-CP-5 28.600 19.830,00 0 0 14.400 0 125 125
2 N 172.981 121.927,60 1.000 11.500 89.918 0 824 824
ﬁ Area de Reparto: 17 Aprov. Tipo: 0,5360039 Uso: Residencial Viviendas
o |4
S |m
g 3 Unidad Superficie Aprovecham. SLUP Dotaciones m2 edificables VPO  Libres Total
S |m
e |°08 AA-CO-1 9.400 0 9.400
S o]
% AA-CO-1. 12.000 0 12.000
-
= AA-CO-3 1.200 0
3|5 =3
@ (2] AA-CO-4 1.800 0
a g9
NN 2 UE-CO-1 9.555 6.872,60 0 0 4.909 0 40 40
510
" )5> UE-CO-2 2.380 1.680,00 0 0 1.200 0 10 10
o
UE-CO-3 15.690 13.992,50 0 0 9.855 0 50 50
UE-CO-11 21.745 14.840,00 3.500 0 10.600 0 65 65
UE-CO-12 24.000 15.020,00 2.000 1.900 11.300 0 70 70
97.770 52.405,10 5.500 23.300 37.864 0 235 235
Area de Reparto: 18 Aprov. Tipo: 0,6550376 Uso: Residencial Viviendas
Unidad Superficie Aprovecham. SLUP Dotaciones m2 edificables VPO  Libres Total
AA-CO-2 2.500 0
UE-CO-4 10.000 7.200,00 0 0 4.800 0 0 0
UE-CO-5 24.000 13.860,00 2.500 0 9.900 0 70 70
UE-CO-6 30.000 22.500,00 0 0 15.000 0 100 100
66.500 43.560,00 2.500 0 29.700 0 170 170
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Area de Reparto: 19 Aprov. Tipo:  0,4903468 Uso: Residencial Viviendas
Unidad Superficie Aprovecham. SLUP Dotaciones = m2 edificables VPO Libres Total
AA-PI-1 16.200 0 16.200
AA-VE-1 1.900 0
AA-VE-2 10.254 0
UE-PI-1 9.718 5.400,00 0 0 3.600 0 23 23
UE-PI-10 14.200 9.774,00 0 500 6.516 0 40 40
UE-PI-2 37.000 20.597,00 4.500 9.440 18.800 140 35 175
UE-PI-3 7.000 4.950,00 0 0 3.300 0 22 22
UE-PI-5 30.014 20.115,00 1.800 0 13.410 0 90 90
UE-PI-6 4.900 2.250,00 0 0 1.500 0 18 18
UE-PI-7 3.260 2.160,00 0 0 1.440 0 10 10
UE-PI-8 18.400 8.125,00 10.900 0 6.250 0 62 62
UE-PI-9 5.823 2.551,90 4.000 0 1.963 0 19 19
UE-VEA1 9.124 5.310,00 0 0 3.540 0 25 25
UE-VE-2 5.839 4.200,00 0 0 2.800 0 19 19
173.632 85.432,90 37.400 9.940 63.119 140 363 503
Area de Reparto: 20 Aprov. Tipo:  0,7081406 Uso: Residencial Viviendas
Unidad Superficie Aprovecham. SLUP Dotaciones = m2 edificables VPO Libres Total
AA-BO-1 11.300 0 11.300
UE-BO-1 1.900 2.100,00 0 0 1.500 0 16 16
UE-BO-2 15.160 9.380,00 1.350 0 6.700 0 55 55
UE-BO-3 18.480 14.924,00 1.350 0 10.660 0 85 85
UE-BO-4 12.400 8.176,00 0 2.600 5.840 0 48 48
UE-PI-4 47.337 40.891,50 9.451 0 31.455 0 314 314
106.577 75.471,50 23.451 2.600 56.155 0 518 518
Area de Reparto: 21 Aprov. Tipo:  2,0975323 Uso: Residencial Viviendas
Unidad Superficie Aprovecham. SLUP Dotaciones = m2 edificables VPO Libres Total
AA-MO-1 650 0 650
UE-CA-1 4.600 16.100,00 0 0 9.700 0 97 97
UE-CH-1 2.200 4.080,00 0 0 2.400 0 24 24
UE-CH-2 7.600 13.047,50 0 0 7.675 0 80 80
UE-CH-3 800 1.071,00 0 0 630 0 6 6
UE-CH-+4 5.246 10.710,00 1.000 0 6.300 0 63 63
UE-CH-5 5.480 11.900,00 2.100 0 7.000 0 70 70
UE-CH-6 2.500 6.290,00 0 0 3.700 0 0 0
UE-HG-1 6.220 10.836,00 1.000 0 7.740 0 70 70
35.296 74.034,50 4.100 650 45.145 0 410 410
10
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2.2.4. Sectores de Suelo Urbanizable

El Plan General recoge en el suelo urbanizable sectores transitorios provenientes del Planeamiento
General anterior, en proceso de desarrollo en el momento de la revision. Dichos sectores se
recogen en el siguiente cuadro:

Tabla 5: Sectores suelo urbanizable con planeamiento vigente en el momento de la Revisién del

=
o
@ -
m— —_—
iJ.I— §
=B
L= S 2 Area de Reparto: 108 Aprov. Tipo: 2,0377358 Uso: Residencial Viviendas
00 —
Q .§ )8> Unidad Superficie Aprovecham. SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Libres Total
§— E § UE-CA-8 4.240 8.640,00 2.440 0 7.200 0 75 75
1 —
N — |2 4.240 8.640,00 2.440 0 7.200 0 75 75
N i
5: -
— TOTALES 1.147.142 778.559  166.108 72.190 534.453 140 4.068  4.208
—
A continuacién recogemos las areas de suelo urbano remitidas a planeamiento ulterior para
desarrollar la ordenacién pormenorizadas mediante planeamiento especial .
Tabla 4: Area de Suelo Urbano remitidas a planeamiento ulterior para desarrollar la ordenacién
= .
Sy pormenorizada (PERIs)
m [} m .
o8 |2 Area de m2 Viv.
g. £ S |= Reparto Unidad Aprov. Tipo  Superficie  Aprovecham. SLUP Dotaciones edificables VPO Libres Total
1 < '5 b
3 185l 4 PERI-BG-1_ 0,2775801 78.680 21.840 10.000 1.300 17.800 60 60 120
) N
N
z 3 UE-BT-1 2,2760047 18.862 42.930 0 5.000 16.810 0 0 0
o| 5 PERI-MO-1  0,6550357 42.000 27.512 0 9.500 18.341 0 110 110
- |
217 7 PERI-CP-1_ 0,7064760 59.450 42.000 4.000 0 28.000 0 210 210
(<2
= [X
N
8 m| 8 PERI-CA-1  1,7032418 11.586 19.734 0 0 18.272 180 20 200
5 5}
OB\O o] 9 PERI-CH-1  1,9317363 13.880 26.813 3.000 0 17.875 0 168 168
N
S g Q] 10 PERI-CH-2  1,6040125 5.134 8.235 400 0 6.100 30 30 60
3|5 =B
§ 2ol 1M PERI-CH-3  1,5542857 3.500 5.440 0 0 3.200 0 32 32
G o[>
N NG o
Ngle| 12 PERI-CA-2  1,9211364 8.800 16.906 2.000 0 15.800 147 28 175
N |2
@)
&| 106 PERI-JA-1__ 0,4500000 75.000 33.750 0 0 18.750 0 80 80
107 PERI-JA-2  0,4992857 70.000 34.950 0 0 17.500 0 60 60
109 PERI-BT-1_ 0,0671642 67.000 4.500 0 0 3.000 0 0 0
TOTALES 453.892 284.610  19.400 15.800 181.448 417 798  1.215
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PGOU
Unidad Superficie SLUP Dotaciones | Edificabilidad | N° viviendas
SUT-1 54.600 6.619 7.688 49.133 355
SUT-2 51.401 4.800 2.535 26.557 199
SUT-3 62.376 12.132 7.230 48.851 374
SUT-4 174.094 11.472 12.294 73.564 522
SUT-SNP-1 71.920 7.339 15.560 50.344 324
SUT-SNP-11 194.337 26.589 11.998 116.602 0
608.728 68.951 57.305 365.051 1774

Para el suelo Urbanizable programado, la Revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbana vigente
define dos areas de reparto (22 y 23) correspondiendo la primera a los sectores programados en el
primer cuatrienio y la segunda a los programados en el segundo cuatrienio.

Para los Suelos Urbanizable No Programados se delimita trece sectores definiéndose para cada
uno de ellos su superficie, edificabilidad maxima, uso global y reserva para dotaciones y espacios
libres.

A continuacién se recogen dos tablas con los datos de cada uno de los sectores de suelo
urbanizable:
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o}
-
—— % g Area de Reparto: 22 Aprov. Tipo:  0,4270050 Viviendas
'8 8 Unidad Superficie Uso Caracteristico  Aprovecham. SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Libres Total
E E § SUP-CP-1 178.720 Residencial 82.610 17.900 13.200 89.360 180 450 630
—] )g SUP-JA-1 172.360 Residencial 91.920 20.000 11.200 61.600 0 344 344
— r SUP-CO-1 229.000 Residencial 102.725 23.000 21.360 91.397 560 220 780
E SUP-BO-1 25.000 Residencial 11.147 2.500 2.200 10.294 90 10 100
; SUP-MM-1 1.445.140 Turistico 618.055 144.533 31.100 236.415 0 1.012 1.012
— SG-EL-1 12.960  Espacio Libre
== SG-EL-4 30.520  Espacio Libre
SG-RV-1 29.125 Viario
2.122.825 906.457 207.933 79.060 489.066 830 2.036 2.866
-
[\
ﬁ § :E-I Area de Reparto: 23 Aprov. Tipo:  0,4545018 Uso: Residencial Viviendas
%‘ E g % Unidad Superficie Uso Caracteristico Aprovecham. SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Libres Total
s 3 $ £ SUP-BT-1 140.649 Residencial 65.350 27.000 20.000 48.000 0 426 426
2N SUP-CO-2 225.000 Residencial 104.560 22.500 18.500 95.150 470 238 708
SUP-JA-2 295.000 Residencial 163.080 29.500 22.000 108.000 0 900 900
o % SG-EL-2 12.000 Espacio Libre
S EQ SG-EL-3 25.000 Espacio Libre
% @ SG-EQ-1 20.000 Dotacional
Ny g SG-EQ-3 15.000 Dotacional
" '% 5 732.649 332.990 79.000 60.500 251.150 470 1.564 2.034
S g 5 %: TOTALES 2.855.474 1.239.447 286.933 139.560 740.216 1.300 3.600 4.900
NS (e
Ny 9 Tabla 7: Sectores de Suelo Urbanizable No Programado
)U> Unidad Superficie Uso Caracteristico SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Viv. Libres Total
SUNP-BO-1 101.600 Residencial 12.000 23.100 47.000 470 470
SUNP-BO-2 58.720 Hotelero 30.720 0 12.000 0 0 0
SUNP-CO-1 142.612 Residencial 14.500 37.500 43.000 0 320 320
SUNP-CO-2 337.500 Residencial 0 0 121.500 0 1.000 1.000
SUNP-CP-1 401.000 Terciario 40.100 4.000 160.000 0 0 0
SUNP-CP-2 90.200 Industrial 9.200 4.000 36.080 0 0 0
SUNP-JA-1 369.000 Residencial 36.900 25.000 86.400 0 700 700
SUNP-JA-2 192.000 Residencial 192.000 13.700 56.000 0 400 400
SUNP-JA-3 52.000 Hotelero 5.200 0 28.500 0 0 0
SUNP-JA-4 90.000 Residencial 9.000 6.000 22.500 0 0 0
SUNP-VE-1 168.861 Residencial 17.850 20.400 87.600 0 850 850
SUNP-VE-2 173.390 Residencial 14.700 16.800 76.900 700 700
SUNP-VE-3 69.083 Residencial 10.000 11.800 30.000 300 300
TOTALES 2.245.966 392.170 162.300 807.480 0 4.740 4.740

GERENCIA MUNICIPAL DE

URBANISMO
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L —
O
B— 4
m— —_—
o
= — ey} . . . .
%EZ% < Actuaciones Aisladas en suelo Urbano 2.2.6. Actuaciones de Sistemas Generales
®
a1 O U s . . . . e . . . .
2 == |5 |S E! Plan General de Ordenacion Urbana vigente recoge diversas Actuaciones Aisladas en suelo urbano, El Plan General El Plan General de Ordenacién Urbana vigente recoge diversas Actuaciones de Sistema
O | N . . . . . T RT] g .
= % Incluidas en diferentes areas de reparto, y cuyo aprovechamiento patrimonializable se materializa en las General clasificando algunas de ellas como suelo urbano, otras como suelo no urbanizables y otras
§= ’g unidades de ejecucién del mismo area. adscribiéndolas a los suelo urbanizables programado, bien al primer cuatrienio (area de Reparto 22) o al
N m . . . . " - . segundo (Area de reparto 23).
H=——=|"| A continuacion se recogen cada una de estas actuaciones aisladas, definiéndose su objetivo y el area de 9 ( P )
—— reparto en la que estan incluidas. A continuacién se recogen cada una de estas actuaciones de Sistema general, definiéndose su objetivo,
— su superficie y el area de reparto a la que esta adscritas.
—
= Tabla 8: Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano Tabla 9: Actuaciones de Sistema General
Actuacion  Area de Reparto Clasificacion Superf. a obtener  Superficie total Destino
i Actuacion Area de Reparto Clasificacion Superficie a obtener Superficie total  Destino
Bl SG-CO-1 Urbano 0 8.000 DOTACIONAL
m |@|m AA-CA-1 14 Urbano 65.000 65.000 SLUP
o Bz SG-EL-5 Urbano 2.560 2.560 SLUP
S| B1Z AA-CP-2 15 Urbano 7.094 7.094 VIARIO
| < |53 SG-RV-2/1 Urbano 2.250 4.500 VIARIO
Z |z oz AA-HG-1 15 Urbano 12.300 12.300 DOTACIONAL
S 15> SG-RV-2/2 Urbano 0 22.750 VIARIO
SN AA-HG-2 15 Urbano 2.517 2.517 SLUP
SG-RV-3 Urbano 6.400 6.400 VIARIO
AA-HG-3 15 Urbano 5.247 5.247 VIARIO
o SG-RV-4 Urbano 20.000 40.000 VIARIO
m AA-HG-4 15 Urbano 1.520 1.520 VIARIO
B SG-RV-5 Urbano 5.000 10.000 VIARIO
S |m AA-CP-1 16 Urbano 4.100 4.100 VIARIO
NIES SG-EL-1 22 Urbanizable Programado 12.960 12.960 SLUP
g |m AA-CP-3 16 Urbano 10.000 10.000 VIARIO
R S SG-EL-4 22 Urbanizable Programado 30.520 30.520 SLUP
S IS) AA-CP-4 16 Urbano 525 525 VIARIO
@ - - roanizable Frogramado .
@ SG-EQ-2 22 Urbanizable P d 0 25.120 DOTACIONAL
el B 5 AA-CP-5 16 Urbano 1.200 1.200 VIARIO
-~ |5 m SG-RV-1 22 Urbanizable Programado 29.125 58.250 VIARIO
3 e |3 AA-CO-1 17 Urbano 9.400 9.400 DOTACIONAL
a (2]n SG-EL-2 23 Urbanizable Programado 12.000 12.000 SLUP
a 18| AA-CO-1. 17 Urbano 12.000 12.000 DOTACIONAL
NN (- SG-EL-3 23 Urbanizable Programado 25.000 25.000 SLUP
s AA-CO-3 17 Urbano 1.200 1.200 VIARIO
g SG-EQ-1 23 Urbanizable Programado 20.000 20.000 DOTACIONAL
g AA-CO-4 17 Urbano 1.800 1.800 VIARIO
SG-EQ-3 23 Urbanizable Programado 15.000 15.000 DOTACIONAL
AA-CO-2 18 Urbano 2.500 2.500 VIARIO
SG-RV-N1 0 No Urbanizable 0 25.000 VIARIO
AA-PI-1 19 Urbano 16.200 16.200 SLUP
SG-RV-N2 0 No Urbanizable 0 25.000 VIARIO
AA-VE-1 19 Urbano 1.900 1.900 VIARIO
SG-RV-N3 0 No Urbanizable 0 25.000 VIARIO
AA-VE-2 19 Urbano 10.254 10.254 VIARIO
SG-RV-N4 0 No Urbanizable 0 10.000 VIARIO
AA-BO-1 20 Urbano 11.300 11.300 SLUP
AA-MO-1 21 Urbano 650 650 DOTACIONAL
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Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

INNOVACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL

En este apartado relacionaremos las modificaciones al Planeamiento General aprobadas
definitivamente y su alcance respecto de la Ordenacioén Estructural del Plan.

Modificacion Puntual n° 1

El objetivo de esta modificacién Puntual fue la revision del programa de actuacion del Plan
General al objeto de adelantar alguna de las actuaciones previstas, en tres ambitos distintos:

a) Actuaciones encaminadas al desarrollo global de la zona entorno al Parque de las Piletas,
con importante desarrollo del viario, equipamientos y zonas residenciales, concretandose
en la siguiente relacion:

ACTUACION PROGRAMACION PROGRAMACION NOMBRE
TEXTO REFUNDIDO  MODIF. PUNTUAL
Cuatrienio Afio Cuatrienio Afio
PE-PI No programado 1 1 Parque Piletas
AA-CA-1 2 5 1 1 Ferrocarril — Piletas
SG-RV-2/2 2 5 1 1 Avda. Piletas Estacion
UE-CA-2 1 3 1 1 Calzada
UE-CA-3 2 6 1 1 Calzada
UE-CA-4 2 6 1 1 Calzada
UE-CA-5 2 6 1 1 Calzada
UE-CA-6 1 2 1 1 Calzada

b) Actuacién necesaria para la formalizacion de un aparcamiento de gran importancia para el
desarrollo urbano:

ACTUACION PROGRAMACION PROGRAMACION NOMBRE
TEXTO REFUNDIDO  MODIF. PUNTUAL
Cuatrienio Afo Cuatrienio AfRo
SG-EL-5 2 5 1 1 Casa Arizoén

Tel. 956388080  Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

2.3.2.

2.3.3.

c) Otras actuaciones fundamentalmente encaminadas a la consolidacion y apertura de nuevos

viarios:
ACTUACION PROGRAMACION PROGRAMACION NOMBRE
TEXTO REFUNDIDO MODIF. PUNTUAL
Cuatrienio Afo Cuatrienio Afo
AA-VE-1 1 3 1 1 Cabo Noval-Verdigones
AA-VE-2 1 3 1 1 Cabo Noval-Verdigones
PERI-CA-1 1 2 1 1 Calzada
SG-RV-01 1 2 1 1 Viario Piletas-Apeadero
Jara
SG-RV-04 No programado 1 1 Acceso Jara Ferrocarril

Se trata de una modificacién puntual que no afecta a la ordenacién estructural.

Modificacion Puntual n°® 2

La modificacion puntual n® 2 consta de 5 apartados que fueron tramitados en dos grupos diferentes
y que afectan todas a la ordenaciéon pormenorizada.:

A) Reordenacion de usos en terrenos colindantes con el Hospital y Bodega Delgado Zuleta, en
carretera de Chipiona, al objeto de incorporarlos a la zona de acceso del Hospital, implicando

igualmente la permuta de terrenos entre las empresas actuantes.

C) Necesidad de modificacion de ordenanzas para Suelo No Urbanizable, a fin de posibilitar el
desarrollo de los usos tradicionales agricolas que, de acuerdo con la redaccién actual,

pudieran contravenir su l6gico progreso.

D) Recalificacion de terrenos en la manzana comprendida entre la Calzada del Ejército, ¢/
Alonso de Lugo, Avda. de las Piletas y ¢/ Luisa de Guzman.

F) Reconsideraciéon de trazado de viario y alineaciones determinadas por el TRPGMO en el
Barrio de Bonanza, frente a la Plaza de Isabel la Catélica.

G) Modificacion de distintos apartados de la Normativa Urbanistica.

Se trata de una modificacion puntual que no afecta a la ordenacion estructural.

Modificacion Puntual n° 4

En desarrollo del Plan Especial de Reforma Interior, PERI-CH-1, se plante6 la necesidad de
concretar los objetivos de dicha actuacién en cuanto a la edificabilidad resultante en el caso de
inclusién de las parcelas de Banda de la Playa y el correspondiente realojo de sus residentes.

Al mismo tiempo era necesario subsanar el dato de Superficie Bruta del Sector, reflejado en la ficha
correspondiente, al igual que reflejar la incidencia que el aumento de edificabilidad maxima
permitida tiene en el calculo del aprovechamiento tipo del area de reparto en la que se incluye.

A tenor de ello la Modificacion se concret6 en lo siguiente:
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Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

e Subsanacion del error en la superficie bruta del sector PERI-CH-1, que pasa a ser de
12.872 m?, en vez de 13.880 m2.

e Concrecion de los objetivos reflejados en la ficha urbanistica en la manera siguiente:

“(...) El Plan estudiara la conveniencia de incluir las parcelas de Banda Playa e inducir al
realojamiento de sus residentes. La incorporacion de las parcelas de Banda Playa y su
realojo incrementara los parametros globales del area del Plan Especial delimitada por
el Plan General, con independencia de la edificabilidad correspondiente a las
parcelas de realojo, hasta los siquientes valores. Edificabilidad total: 22.000 m?t .
Numero maximo de viviendas: 220. Numero minimo de VPO. RE.: 20. Superficie
minima destinada a espacios libres: 4.000 m%”

Se trata de una modificacion puntual que no afecta a la ordenacion estructural.

Modificacion Puntual n°® 5

La modificacion afecta exclusivamente al PERI-BG-1 dada la existencia de algunos errores en
los datos del area de Reparto y en la Ficha de desarrollo del mencionado PERI, detectados
durante el proceso de redaccién y tramitacion de dicho Plan Especial.

El resultado de la Modificaciéon se concreto6 en lo siguiente:

e Correccion de la delimitacion del area de reparto n° 4, creando ademas el area de
reparto n° 112, modificando las fichas de dichas areas de reparto.

e Correccion de los parametros urbanisticos reflejados en la ficha de desarrollo del plan
especial PERI-BG-1, estableciendo los siguientes:

PGMO MODIFICACION

AREA DE REPARTO 4 4y112
ORDENACION Superficie bruta 78.680 m2 78.680 m2

Superficie edificable total 17.800 m2 43.817 m2
APROV. Y GESTION Aprovechamiento lucrativo total 21.840 U.A. 50.421 U.A.

Aprovechamiento patrimonializable 18.564 U.A. 42.858 U.A.
DOTACIONES Espacios libres 10.000 m2 12.440 m2

SIPS 1.300 m2 1.300 m2
USO E INTENSIDAD SUBURBANA 10.000 m2 21.593 m2

O. ABIERTA 5.200 m2

TERCIARIO 2.600 m2

MANZANA 22.224 m2

e En cuanto a los objetivos, se suprime el principio del 2° péarrafo “La edificabilidad,
numero de viviendas y equipamientos se suman a los ya existentes. Las actividades y
dotaciones ubicadas a la entrada en vigor del plan no computan edificabilidad ni
reserva de suelo de la determinada en la ficha”.

Tel. 956388080  Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

2.3.5.

2.3.6.

e Se modifica el apartado destinado a viviendas estimadas, reflejando las existentes y de nueva
ejecucioén, que con los datos especificos del plan especial quedaran en 396 viviendas, 109
existentes y 287 de nueva construccion.

e Segln los tres apartados anteriores, se modifica la Ficha para el desarrollo de las
Actuaciones Sistematicas, del PERI-BG-1.

Se trata de una modificacion puntual que no afecta a la ordenacion estructural.

Modificacion Puntual n® 7

Reconsideracién de la catalogacion, como Proteccion Global, de la Bodega Hijos de A. Pérez
Megia, S.A. en c/Farifia, s/n, esquina Avda. de la Constitucién, en donde se catalogan edificaciones
afiadidas en los afios 60, de nulo valor arquitectonico; y como consecuencia de lo anterior,
reconsideracion de la ordenanza marcada por el Texto Refundido del Plan General.

El resultado de la Modificaciéon se concreto en lo siguiente:

e Descatalogacion de la Bodega Hijos de A. Pérez Megia, S.A., eliminando de la relacién de
edificios protegidos el B-131 “Calle Farifias, s/n, esquina Avda. de la Constituciéon”, asi como
la ficha de Catélogo correspondiente.

¢ Recalificacion de 14.129 m? de suelo con uso bodeguero BG2, como Suelo Residencial Zona
Centro Historico, subzona Barrio Bajo, CHB.

e Para el desarrollo del sector se define una nueva unidad de ejecuciéon UE-CH-7, con los
siguientes parametros:

- Nombre: Farifias - Avda. de la Constitucion.
- Cadigo: UE-CH-7.
- Sistema de Actuacion: Compensacion.

- Figura de Planeamiento:  Estudio de Detalle.
- Iniciativa de Planeamiento: Privada.
- Programacion: 1° Cuatrienio/ 3° Afio.

- Superficie bruta: 14.129 m?

- Superficie edificable total: 20.452 m? (9.739 x 2,1)
- Suelo Espacios Libres: 4.390 m?

- Uso comercial: 2.500 m2

- Uso residencial CH: 17.952 m2

- N°de viviendas: 179 m?

e No se modifica la delimitacion del area de reparto de cargas y beneficios en las que se
integran, aunque si afecta a los aprovechamientos correspondientes al sector.

Se trata de una modificaciéon puntual que no afecta a la ordenacién estructural.

Modificacion Puntual n® 8

Recalificacion de terrenos calificados por el PGOU como Residencial Centro Historico, pasando a
Edificacion en Manzana sitos enla calle Banda Playa y Avenida Quinto Centenario, formando
esquina, con una superficie segun de 492,89 m2.
La modificacion se concret6 en;
e Recalificacion de 492.89 m? de suelo con ordenanza Residencial Centro Histérico Barrio bajo,
como Suelo Residencial Edificacidén en Manzana M1a.

e Se mantiene las condiciones establecidas en la Normativa coincidentes con las condiciones
particulares de la zona de Edificacion en Manzana.
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Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Se trata de una modificacion puntual que no afecta a la ordenacion estructural.

El objeto de la modificacion se reduce a la recalificacién de una finca calificada como terciario
T-1 en el Teatro Principal, pasando a Zona Centro Histérico, subzona Barrio Bajo (CHB).

e Recalificacion de 1.384,37 m? de area calificada como terciario T-1 en el Teatro
Principal, pasando a Zona Centro Histérico, subzona Barrio Bajo (CHB).

e Se mantienen las condiciones establecidas en la normativa actual coincidentes con las
condiciones particulares de la zona Centro Historico, para todo el ambito afectado por la

¢ No se maodifica la delimitacién de area de reparto de cargas y beneficios para el ambito a
modificar, ni afecta a los aprovechamientos correspondientes al sector.

e No se incrementa el volumen edificable de la zona.

Se trata de una modificacion puntual que no afecta a la ordenacién estructural.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

Trata de la Ordenacion del sector que se encuentra enclavado dentro del Suelo No
Urbanizable sin especial protecciéon, suelo no urbanizable comun o genérico, con una
superficie de OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS METROS
CUADRADOS (879.300 m2), y que linda: al Norte, con la Carretera A-480 de Sanlucar de
Barrameda — Jerez de la Frontera; al Sur, con la Carretera Ca-602 Sanlucar de Barrameda — El
Puerto de Santa Maria; al Este, con la variante de las Carreteras A-471 y A-480; y al Oeste,
con fincas externas a la delimitacion que se practica, a fin de posibilitar el uso industrial y
terciario, dado la gran demanda de dichos usos en la zona mencionada y no haber sido
recogido tales asentamientos industrial y terciario por el Texto Refundido del Plan General

El resultado de la Modificacion se concreta en lo siguiente:

-
o
3 4
m— —_—
a1 w)
——JE ., o
§ e |2 |5 [2.3.7.  Modificacion Puntual n® 9
& 0 |G
(<)) c |O
N — Z |0
N o ,
N = La modificacion se concreté en;
a —
—
modificacion.
N
7 8%
o [8|F
Y I B>
N B Y
z |2 [e|2
s I |ul|Z
o (9>
2 I8
2.3.8. Modificacion Puntual n® 11
(@]
m
5 |3
S |m
S |m
= © |8
SIS
@
N
S1E| |2
3|5 |55
g 1312
NI INR . Municipal de Ordenacién.
S (Q
@)
>
w)

¢ Maodificacion del trazado del limite del suelo urbanizable.

e Clasificacién de 879.300 m? de S.N.U. como Suelo Urbanizable de uso industrial y
terciario.

e Clasificacion de 14.488,38 m? de S.N.U. genérico como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion, vias pecuarias (Descansadero del Pozo del Baldio).

e Se mantiene las condiciones establecidas en la normativa actual coincidentes con las
condiciones particulares de la zona industrial y terciario.

e Se prohibe el uso residencial, excepto en vivienda adscrita a vigilancia y guardia de las
instalaciones productivas.

e Teniendo en cuenta que con la modificacidbn que pretende llevar a cabo se aumenta el
aprovechamiento lucrativo, se prevé una reserva dotacional de 147.000 m? de superficie,
lo que supone 0,35 m? equipamiento/m? techo nuevo, superior a la reserva establecida
por el P.G.0O.U. vigente para el suelo urbano y urbanizable previsto.

e Se establece un area de reparto nueva para el sector AR-113, con nuevos coeficientes
de uso y tipologia, en coherencia con las clases de areas de reparto establecidas por el

PGOU vigente, obteniéndose de acuerdo con la edificabilidad, un aprovechamiento lucrativo
de 395.500 U.A. y un aprovechamiento medio de 0,4497896, tal como se refleja en la ficha

que se acompana.

e Se delimita un Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado con las siguientes parametros:

- Nombre:

- Caodigo:

- Sistema de Actuacion:

- Figura de Planeamiento:
- Iniciativa de Planeamiento:
- Superficie bruta:

- Superficie edificable total:
- Uso caracteristico:

- Suelo Espacios Libres:

- SIPS:

- Equip. Deportivo de SG:
- Uso Terciario:

- Uso Industrial:

- Aprovechamiento total:

- Aprovechamiento Tipo:

2.3.9. Programa de Actuacién Urbanistica

PLANEAMIENTO Y GESTION

Pereqil.
SUS-PE-1
Expropiacion.
Plan Parcial.
Publica.
879.300 m?
332.000 m?
Industrial
100.000 m?
15.000 m?
146.000 m?
127.000 m2
205.000 mz
395.500
0,4497896

del SUNP-VE-1

El PAU del sector SUNP-VE-1, tiene por objeto establecer las condiciones de Ordenacion del
Sector de suelo urbanizable No Programado del Plan General de Ordenacion Urbana de Sanldcar,
clasificando el sector como suelo urbanizable programado (sectorizado) y estableciendo los

siguientes parametros para su desarrollo:

- Sistema de Actuacion:

- Figura de planeamiento

- Iniciativa de Planeamiento:
- Superficie bruta:

- Superficie edificable total:
- Uso caracteristico:

- N° maximo de Viviendas:
- Suelo Espacios Libres:

- Equip. Docente:

- Equip. Deportivo:

- Equip. SIPS:

- SG espacios libres:

- Aprovechamiento Total:

- Aprovechamiento Tipo:

Compensacion
Plan Parcial
Privada.
168.500 m?
76.000 m?
Residencial
760
18.684 m?
10.412 m?
5.120 m?
5.148 m2
44.720 mz
91.046
0,4270052

ERENCIA MUNICIPAL DE

ISMO
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Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.
ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO Y GESTION

2.3.10. Plan de Sectorizacién de Verdigones

El Plan de Sectorizacion de Verdigones pretende establecer las condiciones de desarrollo de
los sectores de suelo urbanizable no programado del Plan General de Ordenacion vigente
SUNP-VE-2, SUNP-VE-3 y SUNP-BO-1, clasificando el sector como suelo urbanizable
sectorizado y estableciendo para ello los siguientes parametros:

=
o
)
g_%
al >
SF——1|]
\_OE
)
IS
@ 213
»
D —| T
O—Ng
E—Z:U
N—5
N c
N a
m_
—
—
—
—
-
S
o 2[R
m IS |0
O |o|T
Y I B>
5 1= 2o
z |2 [e|2
s I (02
o (9>
z R
(@]
2
gﬂ
Y,
N |7
S |m
IS)
© |9
N
v
3 o)
N
N
Y [ @]
S|z
31312
o
lw]
I\)§C
) [
o
>
w)

SUNP-VE-2

- Nombre:

- Cadigo:

- Sistema de Actuacion:

- Figura de Planeamiento:
- Iniciativa de Planeamiento:
- Superficie bruta:

- Superficie edificable total:
- Uso caracteristico:

- N° maximo de Viviendas:
- Viviendas VPO:

- Suelo Espacios Libres:

- Dotaciones:

- SG de Espacios Libres:

- Aprovechamiento total:

SUNP-VE-3

- Nombre:

- Cddigo:

- Sistema de Actuacion:

- Figura de Planeamiento:
- Iniciativa de Planeamiento:
- Superficie bruta:

- Superficie edificable total:
- Uso caracteristico:

- N°maximo de Viviendas:
- Viviendas VPO:

- Suelo Espacios Libres:

- Dotaciones:

- SG de Espacios Libres:

- Aprovechamiento total:

SUNP-BO-1

- Nombre:

- Codigo:

- Sistema de Actuacion:

- Figura de Planeamiento:
- Iniciativa de Planeamiento:
- Superficie bruta:

- Superficie edificable total:
- Uso caracteristico:

- N°maximo de Viviendas:
- Viviendas VPO:

- Suelo Espacios Libres:

- Dotaciones:

- SG de Espacios Libres:

- Aprovechamiento total:

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

Verdigones
SUNP VE-2
Expropiacion.
Plan Parcial.
Publica.
160.155 m?
76.900 m?
Residencial
725

230

16.500 m?
20.495 m?
43.100 m?
193.303

Verdigones
SUNP VE-3
Expropiacion.
Plan Parcial.
Publica.
69.083 m?
17.500 m?
Residencial
174

52

12.027 m?
20.411 m?
29.000 m?
29.750

Bonanza
SUNP BO-1
Expropiacion.
Plan Parcial.
Publica.
90.879 m?
49.900 m?
Residencial
463

153

9.820 m?
20.495 m?
9.680 m?
107.549

Tel. 956388080  Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

2.3.11.

ERENCIA MUNICIPAL DE

RBANISMO

Se define un area de reparto (AR-115) con un aprovechamiento tipo global de 0,8226

Plan de Sectorizacion de Cuesta Blanca (SUNP-CP-2)

Nombre:

Cédigo:

Sistema de Actuacion:
Figura de Planeamiento:
Iniciativa de Planeamiento:
Superficie bruta:
Superficie edificable total:
Uso Caracteristico:

Suelo Espacios Libres:
Dotaciones:
Aprovechamiento total:

El Plan de Sectorizacion de Cuesta Blanca pretende establecer las condiciones de desarrollo del
sector de suelo urbanizable no programado del Plan General de Ordenacion vigente, incluyendo la
ordenacion pormenorizada, con uso global de Industrial SUNP-CP-2, y con los siguientes
parametros:

Cuesta Blanca
SUNP-CP-2
Cooperacion.
Suelo Ordenado.
Publica.
91.544 m?
36.080 m?
Industrial
9.371 m?
5.181 m?
36.080

Se define un area de reparto (AR-117) con un aprovechamiento tipo global de 0,3941283
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Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PLANEAMIENTO Y GESTION REANISHO

2.4. GRADO DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

En el periodo de vigencia del planeamiento general, han sido realizadas diversas
actuaciones urbanisticas en desarrollo y ejecucion del mismo, las cuales tras analisis del
planeamiento aprobado, de la actividad urbanistica, y las comprobaciones de trabajo de
campo, permiten obtener el grado de ejecucién del planeamiento vigente en relacion a la
obtencién de sistemas generales previstos, la urbanizacién de sectores en suelo urbanizable
y las distintas Unidades de Ejecucién contempladas en el Suelo Urbano, que a continuacion
pasamos a desarrollar pormenorizadamente.

En primer lugar conviene sefialar que casi todas las unidades de actuacién y sectores
transitorios provenientes del Planeamiento anterior han finalizado su actuacién urbanizadora
y se encuentran construidos en su practica totalidad, estando pendiente la urbanizacion de la

UA-172 y la cesién de viales y recepcién de la urbanizacion del SUNP-11

2.4.1. Area de Suelo Urbano remitidas a planeamiento ulterior para completar la ordenacion

pormenorizada (Estudio de Detalles)

Estas areas de suelo urbano cuentan con ordenaciéon pormenorizada recogida por el propio Plan
General de Ordenacion Urbana vigente y se remiten a la redaccién y aprobacion de un Estudio de
Detalle como planeamiento de desarrollo, al objeto de completar o reajustar dicha ordenacién a la
realidad fisica de los terrenos.

Para este suelo el Planeamiento general prevé su desarrollo mediante Unidades de Ejecucion
incluidas dentro de areas de reparto discontinua en la que se incluyen también las actuaciones
aisladas previstas en suelo urbano.

A continuacién se recogen las Unidades de Ejecucion por area de reparto con la fecha de
aprobacion del Planeamiento de desarrollo asi como el grado de ejecucion de la urbanizacion.

Tabla 10: Desarrollo del PGOU en areas de suelo urbano con Ordenacion Pormenorizada y remitidas a Estudio de Detalle
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Area de Reparto Unidad Superficie  Aprovecham. SLUP Dotaciones m2 edificables VPO L?Qlye.s Total  Aptob. Inic.  Aprob. Def. BOP Ejecucion de la Urbanizacion ~ n° RMIU
1 UE-JA-1 30.500 14.175,00 2.000 0 6.750 0 22 22 Sin ejecutar
UE-JA-3 3.480 1.350,00 0 0 750 0 6 6 10-2-04 27-1-05 1-10-05 Sin ejecutar 7
UE-JA-4 12.000 5.760,00 0 0 3.200 0 20 20 26-1-04 27-8-04  18-12-04 Sin ejecutar 4
2 UE-CO-7 16.763 12.600,00 0 0 8.400 0 58 58 16-10-00 5-12-03 11-3-04 Sin ejecutar 40
UE-CO-8 8.500 4.950,00 0 0 3.300 0 22 22 16-10-00 5-12-03 11-3-04 Sin ejecutar 41
UE-CO-9 15.700 9.180,00 2.000 0 6.120 0 45 45 30-4-04 27-4-06 Sin ejecutar
UE-CO-10 22.292 14.000,00 0 0 9.700 0 70 70 16-10-00 5-12-03 11-3-04 Sin ejecutar 42
UE-CO-13 16.250 9.225,00 0 0 6.150 0 41 41 11-9-00 5-12-03 11-3-04 Sin ejecutar 43
UE-MO-1 3.500 3.920,00 0 0 2.800 0 22 22 11-9-06 31-1-08 7-5-07 Finalizada 30
UE-MO-2 6.259 3.640,00 0 1.900 2.600 0 22 22 3-1-01 15-5-01 16-6-01 Finalizada 54
UE-MO-3 5.100 4.680,00 0 0 3.140 0 24 24 30-3-00 31-8-04 5-10-00 Finalizada 55
13 UE-AL-1 62.000 25.911,60 1.200 10.000 23.556 0 160 160
14 UE-CA-2 19.000 36.990,00 0 0 20.550 0 200 200 25-9-01 5-12-03 11-3-04 Sin ejecutar 38
UE-CA-3 10.577 19.722,60 0 0 10.957 0 110 110 25-9-01 28-7-05 9-5-07 Finalizada 24
UE-CA-4 7.867 14.614,20 0 0 8.119 0 80 80 25-9-01 12-2-04 27-3-04 Finalizada 36
UE-CA-5 5.000 10.935,00 0 0 6.075 0 60 60 5-9-03 30-9-04 24-1-05 Finalizada 5
UE-CA-6 34.000 59.436,00 0 0 33.020 0 225 225 11-11-04 28-4-05 10-1-06 Sin ejecutar 11
15 UE-CA-7 16.500 8.140,00 7.000 0 6.200 0 60 60 8-9-00 31-1-01 22-3-01 Finalizada 52
UE-CP-1 27.700 13.337,00 0 0 13.337 0 0 0 15-11-04 Sin ejecutar
UE-HG-2 6.800 7.332,00 0 0 5.640 0 56 56 Sin ejecutar
UE-HG-3 4.600 2.850,00 0 0 1.900 0 13 13 13-2-06 23-6-05 19-1-06 Sin ejecutar 12
UE-HG-4 10.000 5.688,00 0 0 3.792 0 26 26 9-9-99 24-2-00 17-3-00 Finalizada 53
UE-HG-5 10.600 8.100,00 0 0 5.400 0 36 36 19-11-03 12-2-04 20-3-04 Sin ejecutar 37
UE-HG-6 41.480 20.844,00 10.000 0 13.896 0 95 95 15-6-05 26-4-07 25-6-07 Sin ejecutar 27

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

Tel. 956388080

Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz
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==1Xxcmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.
=ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PLANEAMIENTO Y GESTION
5 —
N Viv.
g: E Area de Reparto Unidad Superficie  Aprovecham. SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Libres Total  Aptob. Inic.  Aprob. Def. BOP Ejecucion de la Urbanizacién  n° RMIU
S; § % 16 UE-BT-2 30.332 29.640,00 0 0 22.800 0 230 230 25-5-99 26-8-99 18-9-99 Finalizada 59
g— % % UE-BT-3 22.824 15.000,00 0 0 10.000 0 80 80 Sin ejecutar
§= E § UE-BT-4 44.000 36.400,00 0 1.500 28.000 0 270 270 30-4-04 30-3-06 27-9-06 Sin ejecutar 176
%; § Q UE-CP-2 19.520 13.638,00 0 0 9.282 0 75 75 5-6-06 Sin ejecutar
§_ E UE-CP-3 3.120 2.019,60 1.000 0 1.836 0 18 18 27-10-98 29-12-98  29-12-98 Finalizada Pte.
7 ; UE-CP-4 8.760 5.400,00 0 0 3.600 0 26 26 27-6-02 5-12-03 5-12-03 Sin ejecutar 44
% UE-CP-5 28.600 19.830,00 0 0 14.400 0 125 125 Sin ejecutar
E 17 UE-CO-1 9.555 6.872,60 0 0 4.909 0 40 40 11-9-00 2-12-02 23-1-03 Sin ejecutar 48
Z UE-CO-2 2.380 1.680,00 0 0 1.200 0 10 10 11-9-00 2-12-02 25-2-03 Sin ejecutar 47
UE-CO-3 15.690 13.992,50 0 0 9.855 0 50 50 30-4-04 30-3-06 5-10-06 Sin ejecutar 18
UE-CO-11 21.745 14.840,00 3.500 0 10.600 0 65 65 11-9-00 2-12-02 23-1-03 Sin ejecutar 46
g - UE-CO-12 24.000 15.020,00 2.000 1.900 11.300 0 70 70 30-4-04 30-1-08 12-5-08 Sin ejecutar 29
ﬁ § 5 18 UE-CO-4 10.000 7.200,00 0 0 4.800 0 0 0 Sin ejecutar
%‘ E g % UE-CO-5 24.000 13.860,00 2.500 0 9.900 0 70 70 30-4-04 27-1-05  15-10-05 Sin ejecutar 9
3 5 % $ UE-CO-6 30.000 22.500,00 0 0 15.000 0 100 100 30-4-04 14-6-05 25-7-06 Sin ejecutar 13
=R 19 UE-PI-1 9.718 5.400,00 0 0 3.600 0 23 23 14-12-04 27-4-06  20-10-06 Sin ejecutar 19
o UE-PI-10 14.200 9.774,00 0 500 6.516 0 40 40 Sin ejecutar
e E UE-PI-2 37.000 20.304,00 4.500 9.440 18.800 140 35 175 12-6-97 15-7-97 19-8-97 Finalizada Pte.
% % UE-PI-3 7.000 4.950,00 0 0 3.300 0 22 22 9-11-01 30-4-02 6-6-02 Finalizada 45
- § g UE-PI-5 30.014 20.115,00 1.800 0 13.410 0 90 90 20-5-99 26-8-99 18-9-99 Finalizada Pte.
§ © UE-PI-6 4.900 2.250,00 0 0 1.500 0 18 18 14-6-99 26-8-99 18-9-99 Finalizada Pte.
§ g Q UE-PI-7 3.260 2.160,00 0 0 1.440 0 10 10 10-9-02 13-3-03 30-4-03 Sin ejecutar 39
S E g ?‘; UE-PI-8 18.400 8.125,00 10.900 0 6.250 0 62 62 Sin ejecutar
§ § )é UE-PI-9 5.823 2.551,90 4.000 0 1.963 0 19 19 14-4-99 15-6-99 3-7-99 Finalizada Pte.
S 8 UE-VE-1 9.124 5.310,00 0 0 3.540 0 25 25 23-8-00 29-6-01 7-8-01 Finalizada 56
5 UE-VE-2 5.839 4.200,00 0 0 2.800 0 19 19 21-11-05 27-4-06  20-10-06 Sin ejecutar 21
20 UE-BO-1 1.900 2.100,00 0 0 1.500 0 16 16 16-10-04 31-3-05 13-2-06 Finalizada 10
UE-BO-2 15.160 9.380,00 1.350 0 6.700 0 55 55 Sin ejecutar
UE-BO-3 18.480 14.924,00 1.350 0 10.660 0 85 85 6-8-98 30-9-98  17-10-98 Finalizada Pte
UE-BO-4 12.400 8.176,00 0 2.600 5.840 0 48 48 6-8-98 30-9-98  17-10-98 Finalizada Pte.
UE-PI-4 47.337 40.891,50 9.451 0 31.455 0 314 314 25-6-01 30-10-01 27-11-01 Finalizada 50
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=&1xcmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda. L'
=ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISMO
. —
O
N Viv.
ﬁ E Area de Reparto Unidad Superficie  Aprovecham. SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Libres Total  Aptob. Inic.  Aprob. Def. BOP Ejecucion de la Urbanizacién  n° RMIU
ISy 21 UE-CA-1 4.600 16.100,00 0 0 9.700 0 97 97 7-7-97 4-8-97 27-9-97 Finalizada Pte
P — |z | T
§_ 3 % UE-CH-1 2.200 4.080,00 0 0 2.400 0 24 24 Sin ejecutar
ol O
2 |5 |5 UE-CH-2 7.600 13.047,50 0 0 7.675 0 80 80 Sin ejecutar
8_ N 8
—3 UE-CH-3 800 1.071,00 0 0 630 0 6 6 Sin ejecutar
P — | Z
§ < UE-CH-4 5.246 10.710,00 1.000 0 6.300 0 63 63 Sin ejecutar
—_—
T== UE-CH-5 5.480 11.900,00 2.100 0 7.000 0 70 70 Sin ejecutar
— UE-CH-6 2.500 6.290,00 0 0 3.700 0 0 0 Sin ejecutar
— UE-HG-1 6.220 10.836,00 1.000 0 7.740 0 70 70 26-5-04 27-1-05 28-9-05 Sin ejecutar 8
— 108 UE-CA-8 4.240 8.640,00 2.440 0 7.200 0 75 75 14-5-98 30-9-98  20-10-98 Finalizada Pte.
64 UE-CH-7 14.129 30.678,00 4.390 0 20.452 0 179 179 29-8-01 30-11-01 25-1-02 Finalizada 51
TOTALES.....cooviiiiiiiiinnnn, 1.161.271 809.237  170.498 72.190 554.905 140 4.247  4.387
g - (*) El estudio de detalle se considera un planeamiento de complemento de la ordenacion detallada dispuesta por el PGOU, pero sin capacidad propia para el
ﬁ § 5 establecimiento integro de ésta conforme a lo regulado en los articulos 10.2.A.ay b, y 15 de la LOUA
R
z |2 [e|2
s I (02
o a3
FIN
9492 Area de Suelo Urbano remitid laneamiento ulterior para d rrollar | Del total de las trece areas, incluida la division del PERI-BG-1 por la Modificacién puntual n° 4,
o E e €a e”ue o a 9 e as a planeamiento ulterior para desarroflar la remitidas a la redaccién de doce PERIs, han sido aprobados definitivamente cinco y otros cinco
2 EQ ordenacién pormenorizada (PERIs) han sido aprobados inicialmente con anterioridad a la publicacion del presente documento.
g |m Estas areas de suelo urbano, incluidas cada una de ellas en su propia area de reparto, el A continuacidén se recogen las areas incluidas en este apartado con definicion de su area de
= Plan General de Ordenacion Urbana vigente las remiten a la redaccion y aprobacion de un reparto, las reservas previstas por el Plan General las fechas de aprobacion de la ordenacion
o .
] Plan Especial de Reforma Interior al objeto de desarrollar su ordenacion. pormenorizada y su grado de desarrollo.
Rle o
3|2 |13
2 12l
R
N P g . .
215 Tabla 11: Desarrollo del PGOU en areas de suelo urbano remitidas a Planeamiento Especial
2
O
Viv. Ordenacién Ejecucion de la
rea de eparto niaa uperticie otaciones m2 edificables 1ores ota pto . InIC. prob. Der. ormenorizaaa rpanizacion n
Area de R Unidad Superfici SLUP _ Dotaci 2 edificabl VPO Lib Total  Aptob. Inic.  Aprob. Def BOP P izad Urbanizacié ° RMIU
3 UE-BT-1 18.862 0 0 16.810 0 0 0 02/09/04 23/06/05  19/03/07  Aprobada Definitivamente Sin ejecutar 15
4y112 PERI-BG-1 71.343 12.440 1.300 43.817 0 396 396 01/01/97 Aprobada Inicialmente Sin ejecutar
5 PERI-MO-1 42.000 0 9.500 18.341 0 110 110 12/05/04 Aprobada Inicialmente Sin ejecutar
7 PERI-CP-1 59.450 4.000 0 28.000 0 210 210 22/09/09 Aprobada Inicialmente Sin ejecutar
8 PERI-CA-1 11.586 0 0 18.272 180 20 200 14/05/98 19/04/99  29/05/99  Aprobada Definitivamente Sin ejecutar Pte.
9 PERI-CH-1 12.872 3.000 0 17.875 0 168 168 10/08/00 30/10/01 _ 28/11/01  Aprobada Definitivamente Finalizada 57
10 PERI-CH-2 5.134 400 0 6.100 30 30 60 Sin ejecutar
11 PERI-CH-3 3.500 0 0 3.200 0 32 32 Sin ejecutar
12 PERI-CA-2 8.800 2.000 0 15.800 147 28 175 22/06/07 28/01/09  28/01/09  Aprobada Definitivamente Sin ejecutar 62
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N
I
N —
Q - Ordenacién
o 2 Pormenorizada
== 3 ul Viv. Ejecucion de la
R — )§> g Area de Reparto Unidad Superficie SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Libres Total  Aptob. Inic.  Aprob. Def. BOP Urbanizacién n° RMIU
00 —
= T >
§ 2 8 106 PERI-JA-1 75.000 0 0 18.750 0 80 80 23/01/04 29/09/05 29/08/06  Aprobada Definitivamente Sin ejecutar 16
— T g
O N o
R e— )§> o 107 PERI-JA-2 70.000 0 0 17.500 0 60 60 22/04/04 Aprobada Inicialmente Sin ejecutar
1
§ m 109 PERI-BT-1 67.000 0 0 3.000 0 0 0 07/09/98 19/04/99 13/05/99  Aprobada Definitivamente Finalizada Pte.
(6]
TOTALES......cooiiiiienn, 445.547 21.840 10.800 207.465 357 1.134 1.491

Del total de la veinte Actuaciones Aisladas previstas se han obtenido los suelos de cuatro de ellas

2.4.3. Actuaciones Aisladas en suelo urbano estando en estos momentos en tramite de expropiacion otras dos. El resto se encuentra pendiente

U8 BULI BUDIP JROILISA 9pand "eoluodaje Bl ap ‘aiquialolp ap 6T 8P ‘€00Z/6S A8| | & opJande ap epioouodal ealugidae ewll eiodiodul 0juswnoop 81s3

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

Las Actuaciones Aisladas de suelo urbano se encuentran incluidas en areas de reparto de que se tramiten los correspondientes instrumentos de equidistribucion de las diferentes
discontinuas junto con las Unidades de Actuacién remitidas a Estudio de Detalle y Unidades de Ejecucion con exceso de aprovechamiento donde poder materializar su
. % n matfer.iali_zan su aprovechamiento en aquellas mediante los correspondientes instrumentos de aprovechamiento.
- 5 g % equidistribucion. A continuacic')r} se recogen las areas incluidas en este apartado con definicion de su area de
) > E T reparto, superficie, destino y su grado de desarrollo.
> § § S Tabla 12: Desarrollo del PGOU en Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano
SN
Actuacion Area de Reparto Clasificacion Superf. a obtener Superficie SLUP Superficie Dotacional Superficie Viario Situacién del Suelo Ejecucion de la Urbanizaciéon
Q AA-CA-1 14 Urbano 65000 65.000 Suelo obtenido Pendiente de Urbanizacién
% EI AA-CP-2 15 Urbano 7094 7.094 Suelo obtenido Urbanizado
% E AA-HG-1 15 Urbano 12300 12.300 Suelo obtenido Parcialmente Sin Actuacion
N (53 AA-HG-2 15 Urbano 2517 2517 Sin Actuacion Sin Actuacién
N § o AA-HG-3 15 Urbano 5247 5247 Sin Actuacion Sin Actuacion
g g o E AA-HG-4 15 Urbano 1520 1.520 Sin Actuacion Sin Actuacion
% g Q AA-CP-1 16 Urbano 4100 4.100 Sin Actuacion Sin Actuacion
b E g AA-CP-3 16 Urbano 10000 10.000 Sin Actuacion Sin Actuacion
g AA-CP-4 16 Urbano 525 525 Sin Actuacion Sin Actuacion
AA-CP-5 16 Urbano 1200 1.200 Sin Actuacion Sin Actuacion
AA-CO-1 17 Urbano 9400 9.400 Sin Actuacion Sin Actuacion
AA-CO-1. 17 Urbano 12000 12.000 Sin Actuacion Sin Actuacion
AA-CO-3 17 Urbano 1200 1.200 Sin Actuacion Sin Actuacion
AA-CO-4 17 Urbano 1800 1.800 Sin Actuacion Sin Actuacion
AA-CO-2 18 Urbano 2500 2.500 Sin Actuacion Sin Actuacion
AA-PI-1 19 Urbano 16200 16.200 Suelo obtenido Sin Actuacion
AA-VE-1 19 Urbano 1900 1.900 En Expropiacién Parcial Pendiente de Urbanizaciéon
AA-VE-2 19 Urbano 10254 10.254 En Expropiacion Pendiente de Urbanizacién
AA-BO-1 20 Urbano 11300 11.300 Sin Actuacion Sin Actuacion
AA-MO-1 21 Urbano 650 650 Sin Actuacioén Sin Actuacion
TOTALES.....coiiiiiiiiiieiiiieeiine 95.017 22.050 47.340
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IDAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO Y GESTION

2.4.4. Suelos Urbanizables

El Plan general de Ordenacién Urbana vigente prevé dos areas de reparto en suelo
urbanizable programado, con ocho sectores, cinco para el primer cuatrienio y tres para el
segundo.

TINNYIN ZINOAVIN OAvHIL
40d OdvNdId

Mediante la aprobacion de un Programa de Actuacion Urbanistica, dos planes de
sectorizacion y una modificacién puntual se han incorporado a esta clase de suelo seis
sectores incluidos en cuatro nuevas areas de reparto.

Del total de los catorce sectores, nueve cuentan con ordenacién pormenorizada aprobada
definitivamente, dos con ordenacidén pormenorizada aprobada inicialmente con fecha
15/04/04 y 23/06/09 y tres no cuentan con ordenacioén pormenorizada.

GERENCIA MUNICIPAL DE

URBANIS

MO

A continuacion se recogen todos los sectores incluidos en este apartado con definicion de su area
de reparto, las reservas previstas por el Plan General, fechas de aprobacién de ordenacién
pormenorizada y su grado de desarrollo.

. Tabla 13: Desarrollo del PGOU en sectores de suelo urbanizable programados y sectorizados mediante la aprobacién de Planes Parciales.
N
m S %
@ | < |5l Area de Reparto Unidad Superficie SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Libres Total  Aptob. Inic.  Aprob. Def. BOP Ordenacion Pormenorizada Ejecucion de la Urbanizacién n° RMIU
> § ﬁ 5 22 SUP-CP-1 178.720  17.900 13.200 89.360 180 450 630 20-5-98 15-6-99  21-7-99 Aprobada Definitivamente Finalizada 58
> " SUP-JA-1 172.360  20.000 11.200 61.600 0 344 344 11-6-98 19-4-99  29-5-99 Aprobada Definitivamente En ejecucion Pte.
o SUP-CO-1 229.000  23.000 21.360 91.397 560 220 780 14-5-98 3-11-98  23-1-99 Aprobada Definitivamente Sin ejecutar Pte.
5 5 SUP-BO-1 25.000 2.500 2.200 10.294 90 10 100 14-5-98 30-9-98  29-10-98 Aprobada Definitivamente Sin ejecutar Pte.
g % SUP-MM-1 1.445.140  144.533 31.100 236.415 0 1.012  1.012 3-8-95 4-8-97  28-1-98 Aprobada Definitivamente En ejecucion Pte.
5 8 % 23 SUP-BT-1 140.649  27.000 20.000 48.000 0 426 426 4-3-04 26-4-08  8-10-08 Aprobada Definitivamente Sin ejecutar 31
. § SUP-CO-2 225.000  22.500 18.500 95.150 470 238 708 Sin ejecutar
§ % ﬁ SUP-JA-2 295.000  29.500 22.000 108.000 0 900 900 15-4-04 Aprobada Inicialmente Sin ejecutar
© § g 5 111 SUNP-VE-1 168.500  18.684 20.680 76.000 0 760 760 08-05-03  08-06-04  10-02-05 Aprobada Definitivamente Finalizada 1
N E g 113 SUS-PE-1 879.300  100.000 161.000 332.000 0 0 0 23-06-09 Sin ejecutar
g 115 SUNP-VE-2 160.155  16.500 20.495 76.900 230 495 725 Sin ejecutar
° SUNP-VE-3 69.083  12.027 20.411 17.500 52 122 174 Sin ejecutar
SUNP-BO-1 90.879 9.820 17.950 19.900 153 310 463 12-03-08  29-10-08  10-09-08 Aprobada Definitivamente Sin ejecutar 61
117 SUNP-CP-2 91.544 9.371 5.181 36.080 0 0 0 24-2-05 30-1-08 10-9-08 Aprobada Definitivamente Sin ejecutar 33
TOTALES......cooiiiiiinnnne, 4.170.330  453.335 385.277 1.298.596  1.735 5.287  7.022

De los sectores de Suelo urbanizables no programados 5 han sido clasificados como suelo
urbanizable sectorizado aal haberse aprobado los correspondientes Planes de Sectorizacion
o0 Programa de Actuacion Urbanistica. Dos de ellos cuentan con Plan de Sectorizacion
aprobados inicialmente.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

A continuacién se recogen todos los sectores clasificados por el Plan General vigente como suelo
la fecha de aprobacion del
correspondiente Plan de Sectorizacién o Programa de Actuacion Urbanistica.

urbanizable programado con definicibn de su superficie y
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Unidad Superficie Instrumento Aptob. Inic. Aprob. Def. BOP Estado de desarrollo
SUNP-VE-1 168.500 PAU 24-12-02 09-07-03 27-09-03 Incluido en cuadro 13
SUNP-BO-1 90.879  Plan de Sectorizacion 30-11-06 30-01-08 10-09-08 Incluido en cuadro 13
SUNP-CP-2 91.544 Plan de Sectorizacién 24-02-05 30-1-08 10-9-08 Incluido en cuadro 13
SUNP-VE-2  SUNP-VE-2  Plan de Sectorizacion 30-11-06 30-01-08 10-09-08 Incluido en cuadro 13
SUNP-VE-3  SUNP-VE-3 Plan de Sectorizacién 30-11-06 30-01-08 10-09-08 Incluido en cuadro 13
SUNP-CP-1 401.000 Plan de Sectorizaciéon 30-03-06 Aprobado inicialmente Plan de Sectorizacion
SUNP-JA-2 182.000 Plan de Sectorizaciéon 08-06-04 Aprobado inicialmente Plan de Sectorizacion
SUNP-BO-2 58.720 Sin actuacion
SUNP-CO-1 142.612 Sin actuacion
SUNP-CO-2 337.500 Sin actuacién
SUNP-JA-1 369.000 Sin actuacion
SUNP-JA-3 52.000 Sin actuacion
SUNP-JA-4 90.000 Sin actuacion

VHOH A YHO34

Tabla 14: Desarrollo del PGOU en sectores de suelo urbanizable no programados mediante la aprobacién de PAUs y Planes de Sectorizacion.

GERENCIA MUNICIPAL DE
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o)
o e E . Del total de las veintitrés actuaciones previstas, siete se encuentran clasificadas como suelo urbano, once
24%|~ Bistemas Generales lo urbanizabl d torizad : | banizabl

S >rg Ccomo suelo urbanizable programado O sectorizado y CiInCoO Como suelo no urbanizable.

NE .. . . e . . . . . _ _ _ L

g |§ E! Plan General de Ordenacion Urbana vigente preve un total de veintitrés Actuaciones de Sistema A continuacion se recogen todas las actuaciones incluidas en este apartado con definicion de su
5 S General, diecinueve de ellas previstas en la Revision del Plan y cuatro incorporadas mediante un clasificacion. uso ist tado ei f
Y] 3 . e o ) ) . , previsto y estado ejecucion.
8 programa de Actuacion Urbanistica y dos planes de sectorizacién aprobados en el periodo de vigencia

R |8 o del Plan.

- o m

315 |5]3
g 132 Tabla 15: Desarrollo del PGOU en Sistemas Generales
N § g

N | =
% Actuacion Area de Reparto Clasificacion Superf. a obtener Superficie SLUP Superficie Dotacional Superficie Viario Situaciéon del Suelo Ejecucion de la Urbanizacién

SG-CO-1 0 Urbano 0 8.000 Suelo obtenido Urbanizado
SG-EL-5 0 Urbano 2560 2.560 Sin Actuaciones Sin Actuaciones

SG-RV-2/1 0 Urbano 2250 4.500 Suelo obtenido Urbanizado

SG-RV-2/2 0 Urbano 0 22.750 Suelo obtenido Urbanizado
SG-RV-3 0 Urbano 6400 6.400 Suelo obtenido Urbanizado
SG-RV-4 0 Urbano 20000 40.000 Sin Actuaciones Sin Actuaciones
SG-RV-5 0 Urbano 5000 10.000 Sin Actuaciones Sin Actuaciones
SG-EL-1 22 Urbanizable Sectorizado 12960 12.960 Suelo obtenido Pendiente ejecutar
SG-EL-4 22 Urbanizable Sectorizado 30520 30.520 Sin Actuaciones Sin Actuaciones
SG-EQ-2 22 Urbanizable Sectorizado 0 25.120 Suelo obtenido Pendiente ejecutar
SG-RV-1 22 Urbanizable Sectorizado 29125 58.250 Parcialmente Obtenido Pendiente ejecutar
SG-EL-2 23 Urbanizable Sectorizado 12000 12.000 Suelo obtenido Sin Actuaciones
SG-EL-3 23 Urbanizable Sectorizado 25000 25.000 Sin Actuaciones Sin Actuaciones
SG-EQ-1 23 Urbanizable Sectorizado 20000 20.000 Suelo obtenido Pendiente ejecutar
SG-EQ-3 23 Urbanizable Sectorizado 15000 15.000 Sin Actuaciones Sin Actuaciones

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz 23
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SG-RV-N1 0 No Urbanizable 0 25.000 Sin Actuaciones Urbanizado
SG-RV-N2 0 No Urbanizable 0 25.000 Suelo obtenido Urbanizado
SG-RV-N3 0 No Urbanizable 0 25.000 Suelo obtenido Urbanizado
SG-RV-N4 0 No Urbanizable 0 10.000 Suelo obtenido Urbanizado

SG-VE-2 115 Urbanizable Sectorizado 43100 Sin Actuaciones Sin Actuaciones

SG-VE-3 115 Urbanizable Sectorizado 29000 Sin Actuaciones Sin Actuaciones

SG-BO-1 115 Urbanizable Sectorizado 9680 Sin Actuaciones Sin Actuaciones

SG-VE-1 0 No Urbanizable 0 Suelo obtenido Pendiente ejecutar

TOTALES......cccviiiiiiiiiiis 68.120 226.900

VYNIOVd
2¢:SG.0T 0T02/80/2T
vINdId VHDO34

VHOH A YHO34

Del analisis de la situacion actual del planeamiento de Sanlicar de Barrameda podemos
afirmar que el Plan General se encuentra en pleno proceso de desarrollo, quedando muchas
areas de suelo urbano y sectores de suelo urbanizables por urbanizar y por tanto suelo
vacante para poner en el mercado de solares.

La préctica totalidad de las 56 Unidades de Actuacién Transitorias en suelo urbano y los 6
sectores transitorios de suelo urbanizable han finalizado su urbanizacién y construidos sus
solares, estando pendiente la urbanizacién de la UA-172 y la cesién de viales y recepcién de

6002/90/9T
0dia3dx3 '1430

la urbanizacion del SUNP-11

De las 65 Unidades de Ejecucion de suelo urbano remitidas a Estudio de Detalles, 48
cuentan con el Planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente y solo 22 se encuentran
urbanizadas en su totalidad. Es decir 43 de dichas unidades se encuentran por desarrollar y
urbanizar para poder ser edificadas.

6. /5S¢
¢2:55:0T 0T0Z/80/CT

2102/90/9T
avaionavo 1430
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De las 13 areas remitidas a PERIs, cinco tiene su ordenacion Pormenorizada aprobada
definitivamente y seis inicialmente. Y solo tres de ella han finalizado su urbanizacién.

De los 14 sectores de suelo urbanizables previstos tanto por la revision del Plan General como por
sus posteriores innovaciones, nueve tienen su ordenaciéon pormenorizada aprobada definitivamente,
dos cuentan con la urbanizacion totalmente terminada y recibida, dos estdn en proceso de
urbanizacién, aunque no finalizadas en su totalidad y cinco no han iniciado ni aprobado el
correspondiente proyecto de urbanizaciéon. Ademas de ello existe dos sectores con la ordenacién
pormenorizada aprobada inicialmente.

Por otra parte las actuaciones aisladas y los sistemas generales previstos tienen un menor grado de
ejecucion. De las veinte Actuaciones Aisladas en suelo urbano se ha obtenido el suelo de tres de
ellas y se encuentra en proceso de expropiacion dos mas. De las veintitrés actuaciones de Sistema
General se ha obtenido la totalidad del suelo de doce de ellas y se han urbanizado ocho.
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Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO Y GESTION

ERENCIA MUNICIPAL DE

RBANISMO

2.5. PROYECTOS O INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION SECTORIAL CUYOS
EFECTOS HAYAN SOBREVENIDO AL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

2.5.1. Decreto 97/2005, de 11 de abril, por el que se establece la ordenacion del Parque Nacional y

Parque Natural de Donana.

Mediante el decreto 2/1997, de 7 de enero, se modificaron la denominacion y los limites del
Parque Natural de Entorno de Dofiana, que pas6 a denominarse Parque Natural de Dofiana.

Mediante el decreto 97/2005, publicado en el BOJA 105 de 01/06/2005, se aprueban el Plan
de Ordenacion de Recurso naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural
de Donana.

2.5.2. Obras de Enlace de las carreteras A- 480 y CA-602 Clave 2-CA-1377

Este proyecto, ejecutado por la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia
facilita el enlace de la carretera A-2001, anteriormente CA-602, con la carretera A-480, en su
tramo de la Variante de Sanlucar.

Se trata de una actuacion prevista en el Plan General de Ordenacién Urbana vigente como
SG-RV-N5

El proyecto fue aprobado por el Director General de Carreteras con fecha 25/06/2001 y el

expediente de expropiacion forzosa se publico en el BOJA n° 114 de 02/10/2001

En la actualidad se encuentra totalmente ejecutado y en servicio.

2.5.3. Desdoblamiento de la A-480 p.k. 23,000 al 27,000 Clave: 02-CA-1468

Este proyecto, ejecutado por la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia
facilita las comunicaciones de Sanlicar con su entorno préoximo de Jerez de la Frontera a
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través de la carretera A-480.

Esta actuacion no se encontraba prevista en el Plan General de Ordenacion Urbana vigente
aunque si se sugeria su conveniencia.

El proyecto fue aprobado por el Director General de Carreteras con fecha 21/01/2003 y el

levantamiento de las actas previas a la ocupacion se publico en el BOJA n° 197 de

14/10/2003

En la actualidad se encuentran totalmente ejecutadas las obras y en servicio
2.5.4. Duplicacién de la A-480 p.k. 11 al 23. Venta Antonio-Sanlicar de Barrameda Clave:
02-CA-1426

Este proyecto, ejecutado por la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia
facilita las comunicaciones de Sanlicar con su entorno proximo de Jerez de la Frontera a
través de la carretera A-480.

Esta actuacion no se encontraba prevista en el Plan General de Ordenacion Urbana vigente
aunque si se sugeria su conveniencia.

El proyecto fue aprobado por el Director General de Carreteras con fecha 21/05/2003 y el
levantamiento de las actas previas a la ocupacién se publico en el BOJA n® 203 de
22/10/2003

En la actualidad se encuentran totalmente ejecutadas las obras y en servicio.

2.5.5. Ensanche y Mejora del Firme de la Carretera CA-P-6041 (Munive) Clave: 04-CA-

1415

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

2.5.6.

2.5.7.

Este proyecto, ejecutado por la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia, modifica en
trazado inicial de la carretera y amplia su calzada y arcenes. Al mismo tiempo incluye el enlace con
la A-480 en su tramo de Variante de Sanlucar y un carril bici paralelo.

Con este proyecto se mejoran los accesos a la Urbanizacién de la Ballena y la comunicacién entre
el municipio de Sanlucar y el de Rota.

Sobre esta actuacion nada se preveia en el Plan General de Ordenacion Urbana.

El proyecto fue aprobado por el Director General de Carreteras con fecha 06/06/2005 y el
levantamiento de las actas previas a la ocupacion se publico en el BOJA n° 25 de 07/02/2003

En la actualidad se encuentran totalmente ejecutadas las obras y en servicio.

Duplicacién de la A-480, PK 4,5 al 11 (Variante de Sanlucar). Clave: 02-CA1431

Este proyecto, ejecutado por la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia facilita
basicamente las comunicaciones de Chipiona con Jerez y Sevilla a través de la Variante de
Sanlucar.

Esta actuacién no se encontraba prevista en el Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

El proyecto fue aprobado por el Director General de Carreteras con fecha 12/07/2006 y el
levantamiento de las actas previas a la ocupacion se publico en el BOJA n° 179 de 14/09/2006

En la actualidad se encuentran totalmente ejecutadas las obras y en servicio.

Remodelacién del Enlace de la Carretera A-480 con la A-471 en Sanlldcar de Barrameda
(Cadiz). Clave: 02-CA-1817

Este proyecto, en ejecucion por la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia trata de
mejorar el enlace del tramo de autovia de la variante de Sanlucar con el tramo de Sanlucar Jerez de
la misma autovia A-480, asi como con el desdoblamiento del acceso a SanlUcar.

Estas obras se encuentra actualmente en ejecucion y no se encontraba prevista en el Plan General
de Ordenaciéon Urbana vigente.

El proyecto fue aprobado por el Director General de Carreteras con fecha 10/03/2008 y el
levantamiento de las actas previas a la ocupacion se publico en el BOJA n° 93 de 12/05/2008
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Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO Y GESTION

ERENCIA MUNICIPAL DE

RBANISMO

2.6. TERRENOS OBJETO DE DESLINDE O DELIMITACION EN PROYECTOS O
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION SECTQRIAL CUYOS EFECTOS HAYAN
SOBREVENIDO AL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

2.6.1. Deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre del Tramo de Costa de la Marisma

del Rio Guadalquivir comprendido entre Bonanza vy la Laguna de Tarelo.

Mediante Orden del Ministerio de Medio Ambiente, Direccion General de Costas, de 31 de
enero de 2001 fue aprobado el deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre del Tramo
de Costa de la Marisma del Rio Guadalquivir comprendido entre Bonanza y la Laguna de
Tarelo. Este deslinde, aprobado con posterioridad a la aprobacion definitiva del Plan General
venia recogido como deslinde probable.

En el presente documento de Adaptacion Parcial se grafia el deslinde aprobado por la Orden
Ministerial

2.6.2. Deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre del Tramo de Costa de la Marisma

del Rio Guadalquivir comprendido entre Laguna de Tarelo y Cafo Martin Ruiz.

Mediante Orden del Ministerio de Medio Ambiente, Direccién General de Costas, de 17 de
diciembre de 2001 fue aprobado el deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre del
Tramo de Costa de la Marisma del Rio Guadalquivir comprendido entre Laguna de Tarelo y
Cafo Martin Ruiz. Este deslinde, aprobado con posterioridad a la aprobacién definitiva del

Plan General venia recogido como deslinde probable.

En el presente documento de Adaptacion Parcial se grafia el deslinde aprobado por la Orden
Ministerial
2.6.3. Deslinde y desafeccion de la Via Pecuaria Cafiada de la Carretera del Puerto de Santa
Maria o de la Dehesilla (Tramo Primero)
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Mediante Resolucion de 3 de septiembre de 2008, de la Direccibn General de
Sostenibilidad en la Red de Espacios Naturales de la Consejeria de Medio Ambiente, se
aprueba el deslinde y la desafeccion de la via pecuaria “Cafiada Real de la Carretera de El
Puerto de Santa Maria o de la Dehesilla”, en el tramo parcial, desde la poblacién hasta que
se incorpora a la Ctra. CA 602 al Puerto de Santa Maria, publicado el el BOJA n° 201 de 8 de

octubre de 2008.

2.6.4. Declaracion de BIC de los siguientes:

DECRETO 142/2001, de 12 de junio, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Monumento, la Casa del Marqués de Arizén, en Sanlucar de Barrameda
(Cadiz), publicado en el BOJA n° 85 de 26/07/2001. No se delimita entorno.

RESOLUCION de 24 de febrero de 2004, de la Direcciéon General de Bienes Culturales, por
la que se resuelve inscribir colectivamente, con caracter genérico, en el Catalogo General de
Patrimonio Histérico Andaluz, los jardines de interés cultural ubicados en Cadiz y su
provincia, publicado en el BOJA n°® 25 de 19/03/2004, incluyendo con el n°® 26 en el Anexo
los Jardines de Las Piletas de Sanlucar de Barrameda

Decreto 140/2007, de 2 de mayo, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Monumento, Las Covachas, en Sanlucar de Barrameda (Céadiz), publicado en el
BOJA n° 87 de 04/05/2007. En dicho decreto se recoge tanto la delimitacién del bien como
su entorno.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

2.6.5.

2.6.6.

2.6.7.

2.6.8.

2.6.9.

2.6.10.

Puntos de Riesgo de inundaciones

En el anexo del decreto 189/2002, de 2 de julio que aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas e
Inundaciones en cauces urbanos andaluces, se localizan en Sanlucar de Barrameda dos puntos de
riesgo de inundaciones B, en el Arroyo del Salto de Grillo y en el Arroyo de San Salvador.

Deslinde de la via pecuaria “Vereda de Munive y de la Reyerta”

Mediante Resolucién de 11 de junio de 2005, de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
Medio Ambiente, se aprueba el deslinde y la desafeccién de la via pecuaria “Vereda de Munive y de
la Reyerta”, en su totalidad, publicado el el BOJA n°® 153 de 8 de agosto de 2005.

Deslinde de la via pecuaria “Colada Nueva”

Mediante Resolucién de 16 de enero de 2006, de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
Medio Ambiente, se aprueba el deslinde de la via pecuaria “Colada Nueva”, publicado el el BOJA n°
32, de 16 de febrero de 2006.

Deslinde de la via pecuaria “Camino Viejo de Sevilla”

Mediante Resolucién de 9 de febrero de 2006, de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
Medio Ambiente, se aprueba el deslinde de la via pecuaria Cafiada Real del Camino Viejo de
Sevilla”, tramo primero, publicado el el BOJA n° 38 de 20 de marzo de 2006.

Deslinde de la via pecuaria “Cordel del Tiznado”

Mediante Resolucion de 17 de julio de 2006, de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
Medio Ambiente, se aprueba el deslinde de la via pecuaria “Cordel del Tiznado”, publicado el el
BOJA n° 158 de 16 de agosto de 2006.

Deslinde de la via pecuaria “Cafiada del Almazan y Gamonal’

Mediante Resolucién de 12 de mayo de 2010, de la Direccién General de Espacios Naturales y
Participacion Ciudadana de la Consejeria de Medio Ambiente, se aprueba el deslinde de la via
pecuaria Vereda de “Cafada del Almazan y Gamonal” en su totalidad, publicado el el BOJA n° 82
de 1 de junio de 2010.
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Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

2.7. CALCULO DE LA CAPACIDAD DE VIVIENDAS Y HABITANTES DEL PLAN

2.7.1. Calculo de la capacidad de viviendas
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Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

Suelo urbano no remitido a planeamiento ulterior: Para el calculo de la capacidad
de vivienda del suelo urbano no incluido en unidades de ejecucion se ha calculado la
edificabilidad total para cada una de las manzanas con edificabilidad lucrativa
aplicandole directamente la ordenanza correspondiente. A partir de ahi, en funcion de
tipologia, se ha calculado el nimero de vivienda dividiendo dicha edificabilidad por 100
m2 para las tipologias de vivienda colectiva o la superficie de suelo por la parcela
minima en las tipologias de unifamiliares. De este calculo resulta el siguiente resumen:

Superficie Total SLUP Dotaciones m2 edificables  Viviendas

5.587.106  186.684 454.862 3.836.334 32.336

Suelo urbano incluido en Unidades de Ejecucion provenientes del Plan General
anterior: Se ha calculado la edificabilidad y el nimero de vivienda para cada una de
ella en funcién de los parametros que para cada una establecié el Plan General
anterior.(cuadro 2)

Superficie Total SLUP Dotaciones m2 edificables  Viviendas

833.293  133.875 23.272 370.696 2.487

Suelo urbano incluido en Sectores de Suelo urbanizable transitorio provenientes
del Plan General anterior: Se ha calculado la edificabilidad y el nimero de vivienda
para cada una de ella en funcion de los parametros que para cada uno establecio el
Plan General anterior. (cuadro 5)

Superficie Total SLUP Dotaciones m2 edificables  Viviendas

608.728 68.951 57.305 365.051 1.774

Suelo Urbano en Unidades de Ejecucion remitidas a Estudio de Detalle: del
cuadro 10 sacamos el siguiente resumen:

Superficie Total SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Viv. Libres Total

1.161.271 170.498 72.190 554.905 140 4.247 4.387

Suelo Urbano en Unidades de Ejecucion remitidas a PERIs: del cuadro 11
sacamos el siguiente resumen:

Superficie Total SLUP Dotaciones m2 edificables VPO Viv. Libres Total

445.547 21.840 10.800 207.465 357 1.134  1.491

Suelo Urbanizable programado o sectorizado: del cuadro 13 sacamos el siguiente
resumen:

Superficie Total SLUP Dotaciones m? edificables VPO Viv. Libres Total

4.170.330  453.335 385.277 1.298.596 1.735 5.287 7.022

2.7.2. Calculo del nimero de habitantes:

Para el célculo del numero de habitantes utilizamos un ratio de 2,4 habitantes por viviendas segun

el siguiente resumen:

PLANEAMIENTO Y GESTION

ERENCIA MUNICIPAL DE

RBANIS

Viviendas Habitantes
Suelo urbano no remitido a planeamiento ulterior 32.336 77.606
Suelo Urbano en Unidades de Actuacién Transitorias 2.487 5.969
Suelo urbano en sectores de suelo urbanizable transitorio 1.774 4.257
Suelo Urbano en Unidades de Ejecucion remitidas a Estudio de Detalle 4.387 10.529
Suelo Urbano en Unidades de Ejecucion remitidas a PERIs 1.491 3.578
Suelo Urbanizable programado o sectorizado 7.022 16.853
Total de habitantes...................ooiiiiiiiiiiii 49.497 118.792

MO
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Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

=
o
)
8_%
al >
SF——1|]
\_OE
)
IS
@ 213
»
D —| T
O—Ng
E—Z:U
N—5
N c
N=|T
() J—
—
—
—
—
-
S
o 2[R
m IS |0
O |o|T
Y I B>
5 1= 2o
z |2 [e|2
s I (02
o (9>
z R
(@]
2
gﬂ
Y,
N |7
S |m
IS)
© |9
N
v
3 o)
N
N
© [ @]
S|z
31312
o
lw]
I\J§C
) [
o
>
w)

3.1.

3.1.1.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION

El documento de adaptacién parcial conforme a la regulacion establecida en los articulos 1 a
6 del Decreto 11/2008, de 22 de enero, establece las siguientes determinaciones de
ordenacioén estructural para el municipio de Sanlicar de Barrameda:

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

La clasificaciéon de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a
cada clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificacién urbanistica establecida
por el planeamiento general vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y segun los criterios recogidos en el articulo 4 del
Decreto 11/2008, de 22 de enero:

Suelos Urbanos

De acuerdo con lo previstos en el articulo 3.2.a del Decreto 11/2008, establecemos los
siguientes criterios de clasificacion:

a) Suelo Urbano Consolidado: Tiene la consideraciéon de suelo urbano consolidado el
que esté clasificado como urbano por el planeamiento general vigente y cumpla las
condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, asi
como el que estando clasificado como suelo urbanizable se encuentre ya transformado
y urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del referido articulo:

En este sentido el suelo urbano consolidado esta constituido por:

e Los terrenos Clasificados por la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana
vigente, como suelo Urbano, en el plano de REGIMEN DE SUELO Y GESTION,
no incluidos en unidades de ejecucion.

e Los terrenos clasificados por la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana
vigente como suelo Urbano en el plano de REGIMEN DE SUELO Y GESTION, e
incluidos en unidades de actuaciébn y sectores transitorios urbanizados en
ejecucion del Planeamiento urbanistico

e Los terrenos Clasificados por la Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana
vigente, como suelo Urbano en el plano de REGIMEN DE SUELO Y GESTION,
incluidos en Unidades de Ejecucién a desarrollar su ordenacién pormenorizada
mediante Estudio de Detalle, con planeamiento aprobado definitivamente y que
hayan cumplido todos sus deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacion,
conforme a las exigencias de la legislacion urbanistica vigente.

Las unidades que cumplen con estos condicionante y por tanto se clasifican como
suelo urbano consolidado son:

Unidad Aprob. Def. BOP Ejecucion de la Urbanizacién
UE-MO-1 31-1-08 7-5-07 Finalizada
UE-MO-2 15-5-01 16-6-01 Finalizada
UE-MO-3 31-8-04 5-10-00 Finalizada
UE-CA-3 28-7-05 9-5-07 Finalizada
UE-CA-4 12-2-04 27-3-04 Finalizada
UE-CA-5 30-9-04 24-1-05 Finalizada
UE-CA-7 31-1-01 22-3-01 Finalizada

PLANEAMIENTO Y GESTION ERENCIA MUNICIPAL DE

RBANISMO
UE-HG-4 24-2-00 17-3-00 Finalizada
UE-BT-2 26-8-99 18-9-99 Finalizada
UE-CP-3 29-12-98 29-12-98 Finalizada
UE-PI-2 15-7-97 19-8-97 Finalizada
UE-PI-3 30-4-02 6-6-02 Finalizada
UE-PI-5 26-8-99 18-9-99 Finalizada
UE-PI-6 26-8-99 18-9-99 Finalizada
UE-PI-9 15-6-99 3-7-99 Finalizada
UE-VE-1 29-6-01 7-8-01 Finalizada
UE-BO-1 31-03-05 13-02-06 Finalizada
UE-BO-3 30-9-98 17-10-98 Finalizada
UE-BO-4 30-9-98 17-10-98 Finalizada
UE-PI-4 30-10-01 27-11-01 Finalizada
UE-CA-1 4-8-97 27-9-97 Finalizada
UE-CA-8 30-9-98 20-10-98 Finalizada
UE-CH-7 30-11-01 25-1-02 Finalizada

Los terrenos Clasificados por la Revisidbn del Plan General de Ordenacién Urbana
vigente, como suelo Urbano, incluidos en Areas de suelo remitidos a desarrollar su
ordenacion pormenorizada mediante Plan Especial, con planeamiento aprobado
definitivamente y que hayan cumplido todos sus deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion, conforme a las exigencias de la legislacion urbanistica vigente.

Las areas remitidas a PERI que cumplen con estos condicionante y por tanto se clasifican
como suelo urbano consolidado son:

Unidad Aprob. Def. BOP Ejecucion de la Urbanizaciéon
PERI-CH-1 30/10/01 28/11/01 Finalizada
PERI-BT-1 19/04/99 13/05/99 Finalizada

Los terrenos Clasificados por la Revisibn del Plan General de Ordenacién Urbana
vigente, como suelo Urbanizable, que cuenten con plan parcial aprobado definitivamente
y que hayan cumplido todos sus deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacién,
conforme a las exigencias de la legislacion urbanistica vigente.

Los sectores de suelo urbanizable que cumplen con estos condicionante y por tanto se
clasifican como suelo urbano consolidado son:

Unidad Aprob. Def. BOP Ejecucion de la Urbanizacién
SUP-CP-1 15-6-99 21-7-99 Finalizada
SUNP-VE-1 08-06-04 10-02-05 Finalizada
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Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

e Los terrenos incluidos como Actuaciones Aisladas en suelo urbano y Sistemas
Generales en suelo urbano o urbanizable que hayan sido obtenidos y urbanizados
conforme a las previsiones del planeamiento.

Las que cumplen estas condiciones son las siguientes:

Actuacion Destino Situacion del Suelo Ejecucion de la Urbanizacion
AA-CP-2 VIARIO Suelo obtenido Urbanizado
SG-CO-1 DOTACIONAL Suelo obtenido Urbanizado

SG-RV-2/1 VIARIO Suelo obtenido Urbanizado

SG-RV-2/2 VIARIO Suelo obtenido Urbanizado
SG-RV-3 VIARIO Suelo obtenido Urbanizado

Suelo Urbano No Consolidado: de acuerdo con lo que previsto en el articulo 4.1.b
del Decreto 11/2008, el resto del suelo clasificado como urbano por el Plan General
vigente tendra la consideracion de suelo urbano no consolidado.

Las Unidades de Ejecucién no desarrolladas, es decir todas a excepcion de las
incluidas en el apartado anterior como suelo urbano consolidado, quedan adscritas a la
categoria de suelo urbano no consolidado, debiendo de respetar las caracteristicas y
requisitos que se establecen en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

De igual modo las restantes Actuaciones Aisladas y los Sistemas Generales
Clasificados como urbano por el vigente Plan General y no incluidas en el apartado
anterior se clasifican como suelo urbano no consolidado.

No obstante hay que realizar las siguientes observaciones:

Las Unidades de Ejecucién que se encuentran remitidas a Estudio de Detalle, cuentan
con ordenacion pormenorizada definida por el propio plan general. Ordenacién
pormenorizada que solo puede ser completada o adaptada por los Estudios de
Detalle. Por tanto no le es exigible la reserva de vivienda protegida de acuerdo con lo
establecido en el articulo 3.2.b parrafo 2° del Decreto 11/2008, de 22 de enero y
conservaran las determinaciones del planeamiento vigente.

De las trece areas de suelo urbano remitidas a desarrollar su ordenacion
pormenorizada mediante Plan Especial, once cuentan con planeamiento de desarrollo
aprobado inicial o definitivamente, por lo que no le es exigible la reserva de vivienda
protegida de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.2.b parrafo 2° del Decreto
11/2008, de 22 de enero, conservando por tanto las determinaciones establecidas en
el planeamiento vigente.

Las dos restantes PERI-CH-2 y PERI-CH 3, prevén entre las dos un total de 92
viviendas de las cuales 30 deberan ser de VPO, segun el siguiente cuadro:

PERI Superficie  Edificabilidad VPO Libres  Totales
PERI-CH-2 5.134 6.100 30 30 60
PERI-CH-3 3.500 3.200 0 32 32

Total......... 9.634 9.300 30 62 92

Tel. 956388080  Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

De acuerdo con lo establecido en el articulo 10.1.B).a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
LOUA, el area PERI-CH-3 debera de cumplir con la obligacién de la reserva del 30% del
aprovechamiento objetivo para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes
de proteccién publica.

Por otro lado, estas dos Unidades, deberan dar cumplimiento a las reservas de espacios
libres y dotaciones conforme a lo regulado en el articulo 17 de la LOUA.

Con estos datos el cuadro resumen de edificabilidades de estas dos unidades que se
concreta en la fichas contenidas en el anexo queda como sigue:

OA) NO
PERI Superficie  Edificabilidad VPO viviendas SLUP Dotaciones locales
PERI-CH-2 5.134 6.100 50% 60 510 1.320
PERI-CH-3 3.500 3.200 30% 32 500 460

3.1.2. Suelos Urbanizables

a)

Suelo Urbanizable Ordenado: De acuerdo con el articulo 4.2.a, del Decreto 11/2008, se
considera suelo urbanizable ordenado el que esté clasificado como urbanizable o apto para
urbanizar por el instrumento de planeamiento general vigente y cuente con la ordenacién
detallada, esto es, se haya redactado y aprobado definitivamente el Plan Parcial de
Ordenacion correspondiente.

Conforme a la informaciéon expresada en el apartado 2.4.4 de esta Memoria, relativo al
desarrollo y ejecucién del planeamiento general vigente en el municipio, los sectores
adscritos a la categoria de suelo urbanizable ordenado son aquellos que teniendo
planeamiento parcial aprobado definitivamente no cuentan con la urbanizacién finalizada
todavia. Estos sectores son los que se recogen en el siguiente cuadro.

Unidad Aprob. Def. BOP Ordenacién Pormenorizada
SUP-JA-1 19-4-99 29-5-99 Aprobada Definitivamente
SUP-CO-1 3-11-98 23-1-99 Aprobada Definitivamente
SUP-BO-1 30-9-98 29-10-98 Aprobada Definitivamente
SUP-MM-1 4-8-97 28-1-98 Aprobada Definitivamente
SUP-BT-1 26-4-08 8-10-08 Aprobada Definitivamente
SUNP-BO-1 29-10-08 10-09-08 Aprobada Definitivamente

Ademas de estos sectores hay que incluir como suelo urbanizable ordenado aquellos
sectores de suelo urbanizable no programado sobre los que se ha aprobado un Plan de
Sectorizacion que contenga la ordenacion pormenorizada. Esto es que transforme el suelo de
urbanizable no sectorizado a urbanizable ordenado. Entre estos sectores se encuentra el que
se recoge en el siguiente cuadro.

Unidad Aprob. Def. BOP

30-1-08

Ordenacién Pormenorizada

SUNP-CP-2 10-9-08 Aprobada Definitivamente
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Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

Suelo Urbanizable Sectorizado: De acuerdo con el articulo 4.2.b, del Decreto
11/2008, tiene la consideracibn de suelo urbanizable sectorizado aquel suelo
urbanizable o apto para urbanizar que esté comprendido en un sector o area apta para
la urbanizacion ya delimitado por el planeamiento vigente. En todo caso el
denominado suelo urbanizable programado de los Planes Generales de Ordenacion
Urbana vigente se considera como suelo urbanizable sectorizado.

En este sentido el suelo urbanizable sectorizado esta constituido por:

e Los sectores de suelo urbanizable programado previstos por el Plan General de
Ordenacion Urbana vigente que no cuenta con Plan Parcial aprobado
definitivamente.

De acuerdo con la informacién recogida en el apartado 2.4.4 de esta memoria
tendran esta clasificacion y categoria los sectores SUP-CO-2 y SUP-JA-2.

e lLos sectores de suelo urbanizable sectorizado que hayan alcanzado esta
categoria por innovaciones del Planeamiento General o por la aprobacién de
Planes de Sectorizacion sin ordenaciéon pormenorizada.

De acuerdo con la informacién recogida en el apartado 2.4.4 de esta memoria
tendran esta clasificaciéon y categoria los sectores SUS-PE-1, SUNP-VE-2 Y
SUNP-VE-3.

Hay que sefialar que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 del Decreto
11/2008, todos estos sectores deberan respetar las reglas sustantivas y estandares de
ordenacion previstas en el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, ajustadas
al caracter del sector por su uso caracteristico residencial, industrial, terciario o
turistico, salvo los los suelos urbanizables en transformacién que, como consecuencia
del proceso legal de ejecucién del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el
instrumento de desarrollo correspondiente. En este sentido hay que sefialar que el
sector SUP-JA-2 cuenta con Plan Parcial aprobado inicialmente con fecha 15-4-04,
por lo que mantendra sus determinaciones.

Del resto de los sectores en el siguiente cuadro se analiza la adecuacién de sus
determinaciones a los estandares establecidos en el articulo 17 de la LOUA.

Sector Art® 17 LOUA SUP-CO-2 SUS-PE-1 SUNP-VE-2 SUNP-VE-3
Superficie 225.000 879.300 160.155 69.083
Uso Caracteristico Residencial Industrial Residencial Residencial
SLUP 22.500 100.000 16.500 12.027

10% 10% 11,37% 10,30% 17,41%
18 +21m%100 | 23,63 m%100 21,46 m*100 | 68,73 m*/100
Dotaciones 18.500 161.000 20.495 20.411
(1)30 + 55 m*100 | 43,06 m%¥100 | 29,68% (2) | 48,11 m%100 | 185,36 m%/100
m2 edificables 95.150 332.000 76.900 17.500
1m%m? 0,42 m*/m? 0,38 m*m? 0,48 m*m? 0,25 m*/m?
Total viviendas 708 725 174
75 viv/ha 31,46 viviha 48,28 viv/ha 25,18 viv/ha
VPO 470 230 52
30% 63% 32% 30%

(1) se incluye Parques y jardines, (2) para suelo industrial entre el 14 y el 20% de la superficie total.

Tel. 956388080  Fax. 956382350
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Todos los sectores se adecuan a lo establecido en el articulo 17 de la LOUA por lo que
conservan sus determinaciones.

Suelo Urbanizable No Sectorizado: De acuerdo con el articulo 4.2.b, del Decreto 11/2008,
el resto del suelo urbanizable o apto para urbanizar, incluido el suelo urbanizable no
programado, se considerara como suelo urbanizable no sectorizado.

Por tanto dentro de esta categoria de suelo incluiremos todos los suelo urbanizables no
programados que no tengan aprobado definitivamente planes de sectorizacion, es decir los
sectores SUNP-BO-2, SUNP-CO-1, SUNP-CO-2, SUNP-CP-1, SUNP-JA-1, SUNP-JA-2,
SUNP-JA-3 y SUNP-JA-4.

Hay que sefialar que de estos ocho sectores dos se encuentran en la actualidad en
tramitacién y que podran alcanzar la categoria de suelo urbanizable sectorizado u ordenado
una vez se aprueben definitivamente.

En cualquier caso para estos sectores deberan de corregirse las fichas contenidas en el Plan
General vigente al objeto de adecuarlas a las determinaciones que para esta clase de suelo
establece la LOUA.

3.1.3. Suelos No Urbanizables

El suelo clasificado como no urbanizable continua teniendo idéntica consideracion, estableciéndose
las cuatro categorias previstas en el articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

En este sentido los suelos delimitados en el plano CALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
se consideran adscritos a las siguientes categorias:

a)

b)

Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislaciéon especifica: Dentro de esta
categoria se incluirdn los bienes de dominio publico cuyo régimen juridico demande la
preservacion de sus caracteristicas, los que estén sujetos a algun régimen de proteccién por
la correspondiente legislacion administrativa y los que presenten riesgos ciertos de erosiéon
acreditados en planeamiento sectorial.

Con esta categoria de suelo no urbanizable se ha clasificado los suelos recogidos por el Plan
General vigente como:

e Suelo No Urbanizable de Especialmente Protegido Interior del Parque Natural del Entorno
de Donana.

e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del Litoral.
¢ Suelo No Urbanizable Especial Proteccion yacimientos Arqueoldgicos.

En el Plano de Clasificacién del suelo No urbanizable hemos eliminado todos aquellos
yacimientos arqueoldgicos que no tienen definido ambito ni entorno, quedando
exclusivamente el Yacimiento Arqueoldgico de Evora

Ademas de estos se incluyen en esta categoria de suelo:

e Las vias Pecuarias deslindadas.

e Cauces de Rios y Arroyos publicos.

Suelo No Urbanizable de especial proteccion por la planificacidon urbanistica: Dentro de

esta categoria se incluirdn al menos los terrenos clasificados en aplicacién de los criterios de
las letras c), d) y e) del articulo 46.1 de la LOUA.

30




dslroluswnooqewli4reanuaA” Jd/nwb ewlnd/0606:/2'95° 52 S6T//-dny

U8 BULI BUDIP JROILISA 9pand "eoluodaje Bl ap ‘aiquialolp ap 6T 8P ‘€00Z/6S A8| | & opJande ap epioouodal ealugidae ewll eiodiodul 0juswnoop 81s3

Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ERENCIA MUNICIPAL DE

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PLANEAMIENTO Y GESTION Rgﬁ

En cualquier caso incluiremos dentro de esta categoria de suelo no urbanizable todos
los suelos que el Plan General de Ordenacién Urbana vigente Clasifica como suelos
de especial proteccién no incluidos en la categoria anterior.

Se clasifican por tanto como suelos no urbanizable especialmente protegidos por la
planificacion territorial o urbanistica los recogidos en el Plan General vigente como:

e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Campifia

e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Colonia de Monte Algaida y Veta de
la Serrana.

e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de la Ampliacion de la Algaida.

e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de la Zona Regable de la Costa
Noroeste.

e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de las Marismas Transformadas.

e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Elevado Riesgo a la Erosion.
e Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido de Acuiferos.

Ademas de estos se incluyen en esta categoria de suelo las Vias Pecuarias no
deslindadas.

En relacion a esta clase y categoria de suelo hay que hacer las siguientes
observaciones:

— Al realizar la conversion de los planos del Plan General vigente a los planos de
la Adaptacion Parcial, aparece un suelo clasificado como No urbanizable
Especial proteccion Marisma Transformada, en la zona de Monte Agudo, que
en realidad no lo es tal pero que hemos querido mantener para no desvirtuar la
adaptacion.

— En el Plano de Clasificacién del suelo No urbanizable hemos eliminado el
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ambito de posible localizacion del poligono ganadero por no suponer
clasificaciéon alguna de suelo.

— El suelo no urbanizable especial proteccion por Elevado Riesgo de Erosiéon se
ha incluido en esta categoria de suelo por no estar acreditado en planeamiento
sectorial y no poder ser incluido por ello en la de legislacion especifica.

c) Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural: Dentro de esta categoria se
incluiran el resto de suelos no urbanizable, no incluidos en las categorias anteriores y
en concreto los clasificados por el Plan General de Ordenacién Urbana vigente como:

e Suelo No Urbanizable Genérico

e Suelo No Urbanizable Agricola Periurbano

A los efectos de lo dispuesto en el parrafo 2° del articulo 4.3 en la presente Adaptacién
Parcial, en relacion con la clasificacion como Suelo No urbanizable de especial proteccion de
los terrenos que han sido objeto de deslindes mediante las Ordenes del Ministerio de Medio
Ambiente de fecha 31/01/2001 y 17/12/2001 relativos a los tramos de Costa de las Marismas
del Rio Guadalquivir entre Bonanza y el Cafio de Martin Ruiz, se encuentran incluidos en los
suelos Clasificados como suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por la Legislacion
Especifica (Suelo No Urbanizable Especial Proteccion del Litoral).

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350
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3.2. DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA CUBRIR LAS
NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

Conforme a lo dispuesto en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la adaptacién
parcial debe integrar las disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las
necesidades de vivienda protegida, conforme a los dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, y la disposicidon transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo. No obstante, la citada reserva de
vivienda protegida no sera exigible a los sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada
aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en
la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas areas que
cuenten con ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite
de aprobacion de este documento de adaptacion parcial.

En este sentido, y en atencioén a la informacion urbanistica contenida en los apartados 2.4y 3.1.1y
3.1.2 de esta Memoria, puede constatarse que tanto los sectores de suelo urbanizable ordenado,
como las areas de suelo urbano no consolidado uso global residencial cumplimentan los requisitos
de excepcion de la exigencia de edificabilidad destinada a vivienda protegida prevista en el citado
Decreto o dan cumplimiento a la misma. En consecuencia, no se alteran las condiciones de
ordenacion de las citadas actuaciones urbanisticas, manteniéndose, por tanto, las del planeamiento
vigente.

Por otro lado hay que sefalar que ya el Plan General vigente establece coeficientes de uso y
tipologia para cada area de reparto, estableciendo uno especifico para Viviendas Protegidas,
siempre con valor 1, y mayor que la unidad para las viviendas libres en funcion de su tipologia.

En cualquier caso las reservas de suelo para la construccién de viviendas protegidas por areas de
suelo urbano y sectores de suelo urbanizable se expresan en los siguientes cuadros:

a) Areas de suelo urbano no consolidado con ordenacién pormenorizada aprobada inicial o
definitivamente y que se encuentra exentos del cumplimiento de la exigencia de edificabilidad
destinada a viviendas protegidas:

e Unidades de ejecucion remitidas a Estudio de Detalle con ordenacién pormenorizada
definida en el propio Plan General y pendiente de ejecucion:

Unidad Superficie m2 edificables Viviendas Protegidas Total Viviendas
UE-JA-1 30.500 6.750 0 22
UE-JA-3 3.480 750 0 6
UE-JA-4 12.000 3.200 0 20
UE-CO-7 16.763 8.400 0 58
UE-CO-8 8.500 3.300 0 22
UE-CO-9 15.700 6.120 0 45
UE-CO-10 22.292 9.700 0 70
UE-CO-13 16.250 6.150 0 41
UE-AL-1 62.000 23.556 0 160
UE-CA-2 19.000 20.550 0 200
UE-CA-6 34.000 33.020 0 225
UE-CP-1 27.700 13.337 0 0
UE-HG-2 6.800 5.640 0 56
UE-HG-3 4.600 1.900 0 13
UE-HG-5 10.600 5.400 0 36
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Unidad Superficie m2 edificables Viviendas Protegidas Total Viviendas PERI-JA-1 75.000 18.750 0 80

UE-HG6 41.480 13.896 0 95 PERI-JA-2 70.000 17.500 0 60

UE-BT-3 22 824 10.000 0 80 357.041 177.290 327 26,56% 1.231

UE-BT-4 44.000 28.000 0 270 b) Sectores de suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada aprobada inicial

UE-CP-2 19.520 9.282 0 75 definitivamente:

UE-CP-4 8.760 3.600 0 26

UE-CP-5 28.600 14.400 0 125 Sector Superficie _m2 edificables Viviendas Protegidas Total Viviendas

UE-CO-1 9.555 4.909 0 40 SUP-JA-1 172.360 61.600 0 344

UE-CO-2 2380 1.200 0 10 SUP-CO-1 229.000 91.397 560 780

UE-CO-3 15.690 9855 0 50 SUP-BO-1 25.000 10.294 90 100

UE-CO-11 21.745 10.600 0 65 SUP-MM-1 1.445.140 236.415 0 1.012

UE-CO-12 24.000 11.300 0 70 SUP-BT-1 140.649 48.000 0 426

UE-CO-4 10.000 4.800 0 0 SUP-JA-2 295.000 108.000 0 900

UE-CO-5 24.000 9.900 0 70 SUNP-VE-1 168.500 76.000 0 760

UE-CO-6 30.000 15.000 0 100 SUNP-BO-1 90.879 19.900 153 463

UE-PI-1 9718 3.600 0 23 SUNP-CP-2 91.544 36.080 0 0

UE-PI-10 14.200 6.516 0 40 2.658.072 687.686 803 16,78% 4.785

UE-PI-7 3.260 1440 0 10 c) Las Areas de suelo urbano no consolidado y los sectores de suelo urbanizable, sin

UE-PI-8 18.400 6.250 0 62 ordenacion pormenorizada aprobada, que deben realizar la reserva de suelo para la

UE-VE-2 5.839 2.800 0 19 edificacion de viviendas protegidas son los siguientes::

UE-BO-1 1.900 1.500 0 16 e PERIs sin Ordenaciéon pormenorizada aprobada

UE-BO-2 15.160 6.700 0 55

UE-CH-1 2.200 2.400 0 24 Unidad Superficie  m2 edificables Viviendas Protegidas Total Viviendas

UE-CH-2 7.600 7.675 0 80 PERI-CH-2 5.134 6.100 30 60

UE-CH-3 800 630 0 6 PERI-CH-3 3.500 3.200 10 32

UE-CH-4 5.246 6.300 0 63 40 43.48% 92

UE-CH-5 5.480 7.000 0 70

UE-CH-6 2.500 3.700 0 0

UE-HG-1 6.220 7.740 0 70 e Sectores de suelo urbanizable sectorizados:

Total de UEs 691.262 358.766 0 0% 2.588

e Unidades remitidas PERis con planeamiento de desarrollo aprobado definitiva o

inicialmente y pendiente de desarrollo :

Unidad Superficie  m2 edificables Viviendas Protegidas Total Viviendas

UE-BT-1 18.862 16.810 0 0
PERI-BG-1 19.223 16.012 0 109
PERI-BG-1-2 52.120 27.805 0 287
PERI-MO-1 42.000 18.341 0 110
PERI-CP-1 59.450 28.000 0 210
PERI-CA-1 11.586 18.272 180 200
PERI-CA-2 8.800 15.800 147 175

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

Sector Superficie m2 edificables Viviendas Protegidas Total Viviendas
SUP-CO-2 225.000 95.150 470 708
SUS-PE-1 879.300 332.000 0 0
SUNP-VE-2 160.155 76.900 230 725
SUNP-VE-3 69.083 17.500 52 174

752 46,80% 1.607
Total de viviendas 792 46,62% 1.699
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Por tanto el resumen general de reserva de suelo para viviendas protegidas:

3.3. LOS SISTEMAS GENERALES CONSTITUIDOS POR LA RED BASICA DE TERRENOS,
RESERVAS DE TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DE DESTINO DOTACIONAL
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Viviendas Protegidas Total Viviendas PU BLICO

Suelos urbanos con ordenacién pormenorizada UEs 0 0% 2.588 La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural, aquellos sistemas constituidos por la
Suelos urbanos con ordenacién pormenorizada PERIs 307 26.56% 1231 red bas_lga de terr_enos, reservas de terren_os y qonstrucmones de q§§tlno dote?c[ona_l publico que por
_ - . su funcion o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica integren o deban
Suelos urbanizables con ordenacion pormenorizada 803 16,78% 4.785 integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del término
Suelos sin ordenacion pormenorizada 792 46.62% 1699 _mun|C|paI_ en su conjunto o en cualqme_ra de sus partc_as; . entendiendo con ellg’ que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a la
Total en suelo pendiente de desarrollo 1.922 18,65% 10.303 que sirven o por el area de influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacién local.

Ellos comprenden como minimo los terrenos y construcciones destinados a:

Esta reserva de suelo que resulta de la aplicacion de lo establecido en la Ley 7/2002 de 3.3.1. Parques, jardines y espacios libres publicos:

diciembre, LOUA, de lo establecido en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, debera de ser

complementada, a los efectos de dotar al municipio del suelo suficiente para la construccion 1,

de viviendas sometidas a cualquier régimen de proteccion, mediante la delimitacion de
Reservas de Terrenos para la ampliacion del Patrimonio Municipal de suelo destinadas
mayoritariamente a la construccion de viviendas protegidas.
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La Jara: Constituye el parque litoral de la Jara situado en el ambito del SUP-JA-1 y junto con la
reserva de espacios libres de caracter local constituye un parque urbano de 27.000 mZ.

Cabezas de las avenidas de acceso. Las nuevas avenidas Este-Oeste finalizan en espacios
libres coincidentes con las areas de servidumbre de proteccién de la Ley de Costas que
concentraran los servicios de acceso disfrute de playas y ribera. La clasificacion de estas areas
coincide con la de los sectores urbanizables colindantes y se encuentra obtenido en su
totalidad.

Parque de Las Piletas: El espacio comprendido entre la via del ferrocarril y carretera de La
Jara se destina a actividades deportivas y zonas verdes. Se construye un gran parque que
resuelve problemas de déficit y de forma y funcionamiento de la ciudad. El parque formaliza el
transito entre la zona central y el sector de La Jara cierra la depuradora y con su posicion
central permite la localizacion de actividades deportivas, el eventual traslado de la feria o la
incorporacion de servicios y equipamientos ligados al litoral. Se encuentra obtenido en su
totalidad

Parque de la Dehesilla Este parque inicialmente de titularidad municipal con caracter
patrimonial, fue cedido al dominio publico mediante la gestién del anterior Plan General en el
desarrollo del SUP-4 La Dehesilla.

Se encuentra por tanto obtenido y urbanizado.

Parque del Pinar de la Duquesa: El municipio de SanlUcar carece de extensas zonas
forestadas sin embargo se ejerce un control publico sobre casi todas las existentes de
importancia. La politica emprendida por el plan anterior de recuperacion de estas zonas se
mantiene en el Plan vigente con la incorporacion de los pinares de la Duquesa. Estas zonas
forestales ademas del valor natural que poseen deben ser acondicionadas para quitar presion
al Pinar de la Algaida espacio de singular interés.

Obtenido mediante convenio de cesidn ligado a la actuacién de Martin Miguel se clasifica como
sistema general del suelo no urbanizable. En esta area se plantea desde el Plan la
regeneracion del pinar en las zonas forestadas y la proteccion de las lagunas artificiales
formadas en los ultimos afios,

Parques de la Podlvora y la Dinamita:. El salto topografico entre la ciudad Alta y Baja
constituye una barrera fisica que ha condicionado el crecimiento de la ciudad. Las dificultades
de construccion ha legado este area como espacio libre con tratamientos y utilizaciéon diferente
segun su consolidacion e incorporacion a la organizacion urbana. Esta linea se extiende desde
el Pinar de la Pdélvora y la Dinamita hasta el parque de Piletas con tratamientos diferentes. Sin
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embargo conviene distinguir previamente los pinares y futuras areas libres en el entorno 3.3.2. Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos.
del Pinar de la Pélvora del resto del cordon.

1. Equipamiento educativo

Los pinares de la Pélvora y la Dinamita junto a los Pinares de la Duquesa y areas libres

SYZ/LyZy9019918¢T / S'G'8EC0T

urbanizable de Verdigones deberan publificar los terrenos de la zona cediendo y
acondicionandolos como espacio libre. La posicion de este parque condicionara su uso a . ) . L
actividades ligadas con el recreo y disfrute de la zona litoral. Complementariamente se 3. Equipamiento Asistencial:

=
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O |m
Z |3
— é? % del campo de Golf de Martin Miguel construyen una banda verde que pone limite por el Situacion Suelo Obtenido  Suelo a obtener
c|o Norte al crecimiento urbano. Estas areas forestales con caracter de parques suburbar}c')s CF Seguridad Maritima Obtenido  Funcionando > 444
N
—— jlfe se organizan desc!e el Plan Genc_eral como un cinturén que separa y delimita la extension Reserva de suelo en Monte Olivete A obtener 0 15.000
— | S urbana y area agricola de la marisma
I cC
P Se clasifica como sistema general del suelo no urbanizable. 2. Equipamiento sanitario
— . e o Situacion Suelo Obtenido  Suelo a obtener
— 6. Parque de Verdigones y paseo maritimo: Queda constituido por los terrenos de la CP Especialidades Sanl Obtenido Funa p 4.590 0
—— zona de servidumbre de proteccion de la Ley de Costas. Los distintos sectores de suelo specialidades saniucar NS0 Tuneienanco :
— Reserva Hospital A obtener 0 12.190

U8 BULI BUDIP JROILISA 9pand "eoluodaje Bl ap ‘aiquialolp ap 6T 8P ‘€00Z/6S A8| | & opJande ap epioouodal ealugidae ewll eiodiodul 0juswnoop 81s3

incorporan a este parque los suelos del antiguo astillero de Bonanza. Situacion Suelo Obtenido  Suelo a obtener
- ) . . Residencia de Ancianos Obtenido  Funcionando 12.937
. Og\o n 7. Cornisa dgl escarpe: Jardines del Salto _del Grillo y Plaza de Toros. Se tr_ata de zonas Estimulacion Precoz Obtenido _ Funcionando 549 0
moS |2 verdes p.reV|st_a'13 por el Plan Gener'allanterlor Yy que en su mayor parte ha_n S|f:|'o obtc—:-_n@os
% I § ; conllla ejecucion d(_a _Ios suelo§ proximos. D_ebe pro’ce:derse a su urbanizacion .def|n|t|va 4. Equipamiento Comunitario:
z | < |=olz poniéndose al servicio de las areas residenciales préximas. Se encuentra obtenido en su
> § % s totalidad. Situacién Suelo Obtenido  Suelo a obtener
L Cementerio Obtenido  Funcionando 8.952
8. Parque de la Corona de Parcelaciones: El rapido crecimiento al margen del Nuevo cementerio Obtenido  Funcionando 174.191
Q planeamiento del sector Este (area de parcelaciones) ha supuesto la formacién de una
5 3 ciudad con graves déficit de equipamiento y servicios. El Plan general pretende realizar 5. Equipamiento Administrativo:
g % una actuacion que sirva globalmente al sector definiendo una banda de servicios y o .
S |3 dotaciones. El espacio libre se sitlia longitudinalmente al cierre de ciudad propuesto. Su _ __Situacion. Suelo Obtenido _ Suelo a obtener
5 o situacién en un punto alto trata de controlar afecciones paisajisticas de la edificacion y Ayuntamiento Obtenido  Funcionando 6.527 0
g © limitar el crecimiento de parcelacion y autoconstruccion. Administracion Hacienda Obtenido _ Funcionando 1.190
3 g o 2 Este conjténto de espacios Ii_bres, con una superficie de 751.069 m2’ f:omporta un e§téndar 6. Equipamiento Deportivo:
g lglo de 6,32 m” de suelo por habitante, superior a los umprales legales minimos, establecidos en Situacion Suelo Obtenido  Suelo a obtener
NN el articulo 10.1.A.c.c1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. o o ] - -
215 Piscina Municipal Cubierta Obtenido  Funcionando 11.361 0
% El siguiente cuadro recoge el resumen de cada uno de los Espacios Libres de Sistema Complejo del Picacho Obtenido _ Funcionando 80.754 0
General, ya descrito en el apartado 2.2.2.a de esta memoria con su superficie y grado de Complejo Polideportivo Obtenido  Funcionando 16.631 0
obtencion: Instalaciones Dehesilla Obtenido 25.120 0
Instalaciones de las Piletas A obtener 20.000 0
7. Equipamiento Comercial:
Situacion Suelo Obtenido  Suelo a obtener
Superficie  Superficie Mercado de Abastos Obtenido  Funcionando 1.355 0
Espacio Libre Clase de suelo Obtenida  a obtener Total
1,- La Jara Urbanizable Programado 7.063 7.063 8. Equipamiento Servicios:
2.- Parque de las Piletas Urbano y Urbanizable 108.991 108.991
3.- Parque de la Dehesilla Urbano 46.321 46.321 Situacion Suelo Obtenido _ Suelo a obtener
4.-Parque del Pinar de la Duquesa No Urbanizable 139.785 10.725 150.510 Central telefonica Obtenido  Funcionando 410
5.- Parques de la Pélvora y Dinamita No Urbanizable 88.660  152.724 241.384 Vertedero d Basuras Obtenido _ Funcionando 85.480 0
6.- Verdigones-Paseo Maritimo Urbanizable 93.080  93.080 Deposito Sala del Agua Obtenido  Funcionando 6353 0
7.- Cornisa Escarpe Urbano 48.200 48.200 Deposito Carranza Obtenido  Funcionando 23.581 0
8.- Parque de la Corona de Parcelaciones  Urbanizable Sectorizado 55520  55.520 EDAR Obtenido _ Funcionando 19.575 0
Total oo 439.020  312.049  751.069 492.825 36.390

9. Equipamiento de Comunicaciones

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz 34
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Situacion Suelo Obtenido  Suelo a obtener
Estacién de Autobuses Obtenido  Funcionando 8.000 0
Puerto de Bonanza A Obtener Funcionando 83.750 0

A los efectos de lo dispuesto en este parrafo c), del articulo 3.2 del Decreto 11/2008, hay que
sefialar que no existen equipamientos, ni dotaciones ni servicio aprobados en proyectos o
instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento
vigente y que resulten de directa aplicacion conforme a la legislacion sectorial.
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3.4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

3.4.1.

Delimitacién de zonas vy sectores:

El articulo 10.1.A.d de la LOUA, y el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008, exige a la adaptacion parcial
que establezca los usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo
urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y
sectorizado, de acuerdo con las determinaciones que sobre estos parametros se establezcan en el
planeamiento vigente, y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el parrafo b del articulo 3.2.
del Decreto citado.

Con base a ello, se ha realizado una delimitacién de zonas del suelo urbano consolidado a fin de
cumplimentar la exigencia de determinar su uso, edificabilidad, y densidad globales. Las zonas
delimitadas superan el ambito estricto de las ordenanzas, pues, conscientemente pretenden
encontrar ambitos urbanos coherentes tanto por su posicion en el modelo urbano como por su
configuracién formal y funcional. Para ello, se han considerado los siguientes criterios:

= Ajustarse en lo posible a la division de zonas recogidas por el Plan General vigente en el
suelo urbano definido por este, integrando en estos sectores las unidades de ejecucion
transitorias que proceden del planeamiento general anterior, asi como las Unidades de
Ejecucioén remitidas a Estudio de Detalles y a PERIs.

" Mantener las areas de reparto del suelo urbanizable

Para el establecimiento de las edificabilidades globales y densidades de las distintas zonas del
suelo urbano consolidado se ha calculado la edificabilidad lucrativa por aplicacion de la ordenanza
correspondiente a cada una de las manzanas edificables. El nUmero de viviendas se ha calculado
asignandole una superficie de 100 m2/vivienda para los usos residenciales en tipologia de viviendas
colectivas o aplicando la parcela minima en las tipologias de unifamiliares

Conforme a la aplicacion de estos criterios se han delimitado las siguientes zonas y sectores del
suelo urbano y urbanizable:

1. Suelo urbano

Area Homogénea Superficie Edificabilidad Intensidad  Uso Global N° viv. Densidad
Algaida 120.322 39.981 0,33 Residencial 221 17
Barriadas 623.069 455.918 0,73 Residencial 4.139 67
Bonanza 167.216 82.380 0,49 Residencial 745 45
Calzada 876.616 765.544 0,87 Residencial 6.624 76
Carretera Chipiona 1.067.586 487.226 0,46 Residencial 3.855 37
Casco Antiguo 988.449 1.311.063 1,33 Residencial 11.442 116
Corona 1.853.288 943.581 0,51 Residencial 7.144 39
Corredor de Bonanza 562.941 249.671 0,44 Residencial 2.125 38
Huerta Grande 494.016 255.300 0,52 Residencial 1.894 39
La Jara 1.044.283 291.285 0,28 Residencial 1.558 15
Playa 363.407 162.871 0,45 Residencial 1.531 43
Rematacaudales 268.501 145.157 0,54 Industrial 0 0
Verdigones 206.251 144.473 0,70 Residencial 1.198 59
SUP-CP-1 178.720 89.360 0,50 Residencial 630 36
SUNP-VE-1 168.500 76.000 0,45 Residencial 760 45
Totales........ccevuneees 8.983.165 5.499.810 43.866
35
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2. Suelo urbanizable ordenado:

Al objeto de asignar usos globales hay que sefialar que se bien en el Plan General
de Ordenacion Urbana vigente a las areas de Martin Miguel y la Jara se le asignaba
en el Plano de Estructura del Territorio y Usos Globales el uso global urbano de
“Turismo y segunda residencia” dicho uso global no se corresponde con los criterios
establecidos por la LOUA, al recogerse exclusivamente usos residenciales en los
usos e intensidades permitidos para cada sector en las fichas de Planeamiento de
Desarrollo. La denominacion de turistica se refiere exclusivamente al area en que se
encuentra y no a su uso global que son basicamente residenciales.

Zona Superficie  Edificabilidad. Intensidad Uso Global N° viv. Densidad
SUP-JA1 172.360 61.600 0,36 Residencial 344 20
SUP-CO-1 229.000 91.397 0,40 Residencial 780 34
SUP-B0-1 25.000 10.294 0,41 Residencial 100 40
SUP-MM-1 1.445.140 236.415 0,16 Residencial 1.012 7
SUP-BT-1 140.649 48.000 0,34 Residencial 426 30
SUNP-BO-1 90.879 19.900 0,22 Residencial 463 51
SUNP-CP-2 91.544 36.080 0,39 Industrial 0 0
Totales........c......... 2.194.572 503.686 3.125
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3. Suelo urbanizable sectorizado:

Idéntica observacién que la realizada para el suelo urbanizable ordenado respecto
del uso global “Turistico y segunda residencia” hay que realizar respecto del suelo
urbanizable sectorizado.

3.5. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

El articulo 10.1.A.f de la LOUA establece que la delimitacién y aprovechamiento medio de las areas
de reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la ordenacion estructural; por otra parte el
articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, exige a la adaptacion parcial que mantenga las areas de reparto
ya delimitadas en el planeamiento general vigente, y que a todos los efectos, el aprovechamiento
tipo que determine el planeamiento general vigente tendra la consideracion de aprovechamiento
medio, segun la regulacién contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

De igual modo el articulo 10.2.A.b de la LOUA establece que la delimitacién y aprovechamiento
medio de areas de reparto en suelo urbano no consolidado son determinacones de la ordenacién
pormenorizada, por lo que aun manteniéndose los mismos no se recogen en el presente documento
de Adaptacion Parcial.

Por tanto la presente adaptacién parcial no introduce ninguna alteracién sobre las areas de reparto
o el aprovechamiento medio delimitados y definidos en el planeamiento general vigente, pues como
se ha justificado en el apartado 3.1.1 de esta Memoria, la situacion de los sectores del suelo
urbanizable de uso global residencial, exime de la exigencia de vincular parte de la edificabilidad
prevista a uso de vivienda protegida, por tener éstos, el planeamiento de desarrollo aprobado
definitiva o inicialmente o por o se dar cumplimiento a dicha exigencia.. Por otra parte, las
limitaciones de ordenacion de esta adaptacion parcial reguladas en el articulo 3.3.d del Decreto
111/2008, impiden la alteracién de la edificabilidad de los sectores cuando ésta no se deba a
causas relacionadas con la exigencia sefialada de edificabilidad vinculada obligatoria y legalmente
para vivienda protegida. Por todo ello, se mantiene el criterio de delimitacion de area de reparto y el
consiguiente aprovechamiento medio del planeamiento general vigente en el articulo 10.9 de las
Normas Urbanisticas.

Con estas premisas se recogen en el siguiente cuadro las diferentes areas de reparto en suelo
urbanizable, su superficie, edificabilidades y aprovechamiento medio, de acuerdo con lo establecido
en el planeamiento vigente y sus innovaciones:

Area de Reparto Superficie m? edificables Aprovechamiento total Aprovechamiento Medio
22 2.122.825 489.066 906.457 0,4270050
23 732.649 251.150 332.990 0,4545018
111 213.220 76.000 91.046 0,4270052
113 879.300 332.000 395.500 0,4497896
115 401.897 114.300 330.602 0,8226038
117 91.544 36.080 36.080 0,3941283

Zona Superficie  Edificabilidad. Intensidad Uso Global N° viv. Densidad
SUP-CO-2 225.000 95.150 0,42 Residencial 708 32
SUP-JA-2 295.000 108.000 0,37 Residencial 900 31
SUS-PE-1 879.300 332.000 0,38 Industrial 0 0
SUNP-VE-2 160.155 76.900 0,48 Residencial 725 46
SUNP-VE-3 69.083 17.500 0,25 Residencial 174 26
Totales........c......... 1.628.538 629.550 2.507

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350
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3.6. ESPACIOS, AMBITOS O ELEMENTOS QUE HAYAN SIDO OBJETO DE ESPECIAL
PROTECCION

Segun el articulo 10.1.A.g de la LOUA los espacios, ambitos o elementos que hayan sido
objeto de especial protecciéon, por su singular valor arquitectdnico, histérico o cultural
formaran parte de la ordenacién estructural; por otra parte, el articulo 3.2.f del Decreto
11/2008, sefiala que la adaptacion parcial recogera dichos espacios, y con caracter
preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacion sobre patrimonio histérico.

Sobre este particular, en el suelo urbano, se consideran elementos de especial proteccion,
los declarados BIC y sus entonos y en concreto los siguientes:
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BIC Fecha declaracion Entorno
Conjunto Histérico Artistico de Sanlucar BOE 23/08/1973 NO
Castillo de Santiago BOE 21/03/1972 NO
Palacios Duques de Medina Sidonia BOE 15/04/1978 NO
Iglesia Nuestra Sefiora de la O Gaceta de Madrid 04/06/1931 NO
Restos de Muralla o Muro del Adarve Disp. Adicional 22 Ley 16/85 PHE NO
Puerta de Rota Disp. Adicional 22 Ley 16/85 PHE NO
Fuerte de San Salvador Disp. Adicional 22 Ley 16/85 PHE NO
Iglesia de Nuestra Sefiora de los Desamparados BOJA 31/10/1996 Sl
Las Covachas BOJA 04/05/2007 SI
Casa del Marqués de Casa Arizon BOJA 26/07/2001 NO
Corral de Merlin BOJA 26/01/1996 NO
Jardines de las Piletas BOJA 19/03/2004 NO
Palacio Infante de Orleans BOE 11/11/1982 NO

Se consideran también elementos de especial proteccion todos aquellos que el Plan General
vigente incluye dentro del Catalogo de Edificios Protegidos, con Proteccion Integral, que por
su caracter monumental constituyen elementos urbanos sobresalientes, cualificadores de su

entorno y representativos de la memoria histérica colectiva de Sanlicar y que cuya

conservacion debe garantizarse integramente por tratarse de elementos singulares de
notable interés histérico-arquitecténico, y en concreto los siguientes:

NIVEL A - PROTECCION INTEGRAL

A-1 Castillo de Santiago; Pza. del Castillo.

A-2 Puerta de Rota; Puerta de Rota.

A-3 Restos de Muralla o "Muro del Adarve"; ¢/ Gitanos.

A-4 Fuerte de San Salvador.

A-5 Iglesia de Ntra. Sra. de la O; Pza. de los Condes de Niebla.

A-6 Iglesia de Ntra. Sra. de la Caridad; ¢/ Dorantes, 24.

A-7 Iglesia de Santo Domingo; ¢/ Santo Domingo.

A-8 Iglesia de San Francisco; Pza. de San Francisco, ¢/ del Angel.
A-9 Iglesia de Ntra. Sra. de los Desamparados; Pza. de San Roque.

A-10 Iglesia de Ntra. Sra. del Rocio; c/ San Jorge.
A-11 Iglesia de San Nicolas; ¢/ Santo Domingo, 132.
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A-12 Iglesia de Ntra. Sra. del Carmen; ¢/ San Juan, 49.
A-13 Iglesia de la Santisima Trinidad; c/ Regina.
A-14 Capilla de Ntra. Sra. del Carmen; ¢/ Capillita, 25.

A-15 Iglesia de San Miguel; ¢/ Pozo Amarguillo-esquina c/ Jerez.

A-16 Iglesia y Convento de la Merced; ¢/ Cuesta de Belén, s/n.

A-17 Convento e Iglesia Carmelitas Descalzas; ¢/ Monjas Descalzas.

A-18 Iglesia-Convento de Madre de Dios; c/ Ruiz de Somavia, 1.

A-19 Iglesia-Convento de Regina Coeli; ¢/ Regina.

A-20 Convento de los Capuchinos; Pza. de Capuchinos.

A-21 Iglesia-Hospital de San Diego; c/ Carril de San Diego, 79.

A-22 Palacio de los Duques de Medina Sidonia; Pza. de los Duques de Niebla.
A-23 Casa del Marqués de Arizén; ¢/ Divina Pastora.

A-24 Palacio Infantes de Orleans y Borbén; ¢/ Caballeros.

A-25 Antigua Casa de la Cilla; ¢/ Luis de Eguilaz, 21.
A-26 Antiguo Ayuntamiento; Pza. del Cabildo, 1
A-27 Antiguo Hotel "Los Cisnes"; Pza. de los Cisnes, 4.

A-28 Chimenea de la Alcoholera; ¢/ Comisario, s/n.
A-29 Plaza de Toros; ¢/ San Francisco, s/n.

A-30 Faro de Bonanza.

A-31 Faro Interior.

A-32 Casa Palacio de los Moreda. Plaza de la Salle, 1

A-33 Antigua Almona. Plaza Divina Pastora.

A-34 Jardines de las Piletas.

A-35 Cruz de Camineros.

A-36 Plaza del Cabildo.

A-37 Plaza de la Salle.

A-38 Las Covachas. ¢/ Cuesta de Belén, s/n°.
En el suelo no urbanizable, solo existe un elemento y espacio de especial proteccidon, con definicion
de ambito que corresponde al yacimiento arqueolégico de Evora, que se encuentra correctamente

identificado en el Plano de Clasificacion de Suelo No Urbanizable de la presente Adaptacion
Parcial.
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Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PLANEAMIENTO Y GESTION REANISHO

3.7. DEFINICION DE LA RED DE TRAFICO MOTORIZADO, NO MOTORIZADO Y
PEATONAL, DE APARCAMIENTOS Y ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DE LA
RED DE TRANSPORTE.

En cumplimiento de lo establecido en el ultimo parrafo del articulo 3.2, en relacién con los
municipios de relevancia territorial, a continuacién pasamos a definir la red de trafico
motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos y elementos estructurantes de la

red de transporte.

3.7.1. Red de Trafico motorizado

A) RED VIARIA SUPRAMUNICIPAL.

La red viaria territorial tiene en Sanlucar de Barrameda una estructura radial que lo
comunican por una parte con su area agricola y ciudades limitrofes y, por otra, con el

sistema viario principal andaluz.

La Propuesta viaria que se formula desde el Plan tiene por objeto mejorar la
accesibilidad e integracién del municipio de Sanlucar tanto con la red de ciudades
limitrofes como con la red de alta capacidad andaluza. Las propuestas mas relevantes
son las siguientes:

a)  A-480: Autovia Chipiona - Jerez de la Frontera.

Se trata de una autovia autonémica de la Red de carreteras de Andalucia que
enlaza Chipiona con Jerez de la Frontera (A-4) pasando por Sanlucar de
Barrameda. Esta via es el principal acceso a Sanlucar y Chipiona desde Jerez y
Sevilla. La A-480 atraviesa varias vias que comparten el recorrido como es el caso
de la Carretera de Trebujena (A-471), canalizando un trafico que en determinados
tramos es superior a los 10.000 Veh./dia.
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Esta via incorpora asi mismo el trafico proveniente por la A-2075 con la A-491
desde Rota hacia Jerez.

En la actualidad tiene un nivel de servicio aceptable debido a las buenas
caracteristicas técnicas de su trazado y al desdoble realizado en los ultimos afios
por la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia en toda su longitud,

solucionando definitivamente los problemas que presentaba el tramo entre

Sanlucar y Chipiona debido a la ocupacién intensiva de sus margenes y a la gran
densidad del trafico que la utiliza,

Durante el periodo de vigencia del Plan General se han realizado las siguientes
actuaciones sobre esta via, muchas de ellas propuestas por el propio
planeamiento:

= Desdoble del tramo entre Chipona y Sanlucar de Barrameda.

= Desdoble del Tramo A-471 Jerez de la Frontera.

= Desdoble de la variante en el tramo Chipiona - Enlace con Ctra de Jerez.

= Nudo de enlace carretera de Munive (A-2077)

= Nudo de enlace carretera de El Puerto de Santa Maria (A-2001)

» En la actualidad se esta realizando el desdoble del nudo de enlace entre
variante y ctra de Jerez

b)  A-471:Carretera Sanlucar - Lebrija

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

La A-471 es una carretera autondmica andaluza que enlaza Chipiona-Sanllicar hacia
Lebrija y uniendo asi a la (N-IV) con la A-480 y la AP-4. Esta carretera, recientemente
acondicionada en el tramo Sanlicar — AP-4, presenta unas caracteristicas técnicas
adecuadas al trafico que la utiliza con excepcion de la plataforma que al coincidir prac-
ticamente con la seccidon de calzada resulta estrecha y le resta ademas de capacidad
funcionalidad.

La construccion de la variante de Sanlicar (A-480) ha mejorado el papel de esta
carretera dentro de esta zona al posibilitar la continuidad del itinerario a lo largo de un
arco antiguamente muy conflictivo debido a las singulares dificultades técnicas que reunia
la antigua travesia.

Un punto negro del tramo es la intersecciéon de la antigua carretera con la variante. El
encuentro en T de ambas vias presenta dificultades en los giros a izquierdas y
continuidad Trebujena-Sanlucar.

Desde el Plan General se plantea la construccién de un enlace en el acceso hacia
Sanlucar que integre a la nueva via de conexion con la Loma de Martin Miguel y el puerto
de Bonanza con el acceso existente.

c)  A-2001: El Puerto de Santa Maria - Sanlucar de Barrameda.

Es una carretera de la red de carreteras autondémicas de la provincia de Cadiz,
anteriormente denominada CA-602, que relaciona de forma directa los nucleos de
Sanlucar y El Puerto de Santa Maria. Canaliza habitualmente un elevado volumen de
trafico si bien su nivel de servicio es alto debido a la bondad del trazado.

Durante el periodo de vigencia del Plan general se han realizado obras por parte de la
Consejeria de Obras publicas, ampliando sus arcenes y construyendo un enlace con la
variante de Sanlucar A-480.

Dicho enlace venia ya propuesto desde el propio Plan General.

d)  A-2077 Carretera Sanlucar Costa Ballena

Es una carretera de la red de carreteras autonémicas de la provincia de Cadiz,
anteriormente denominada CA-6041, que une la A-491 en Costa Ballena (Rota) con
Sanlucar de Barrameda.

Sobre esta carretera se han realizado por parte de la Consejeria de Obras Publicas obras
recientemente, modificando su trazado, ampliando su plataforma y construyéndose un
enlace con la A-480 que la hace mas operativa. Al mismo tiempo se ha dotado al trazado
de un carril bici.

De estas obras igualmente ya se sefialaba su conveniencia desde le propio Plan General

B) RED VIARIA LOCAL:

La red viaria general de la ciudad estd condicionada tanto por la posicion geografica de la
ciudad en el Territorio como por la potente implantacion del Caso Historico. Junto a estos
factores resulta determinante la potencia espacial del Barrio Alto que debe considerarse
impermeable y cuyo funcionamiento se apoya en su capilaridad interna.

La organizacion viaria se basa en la yuxtaposicion de dos sistemas diferenciados sobre la
ciudad tradicional. EIl primero de ellos, principal en la escala territorial, esta formado por la
mayoria de vias de enlace interurbano, tienen en su mayoria condicidbn de carretera y son
convergentes sobre el Barrio Alto. El segundo sistema, de caracter mas local, es paralelo a la
costa y da servicio al crecimiento urbano que se extiende entre Bonanza y la Jara en el limite
Sur del término municipal. Ambos sistemas se enlazaron tradicionalmente a través de la
Ciudad Histérica cuya red de calles se muestra hoy incapaz de absorber la intensidad y modo
de las demandas de movilidad y trafico.
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Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

La funcién de circunvalacién al nacleo urbano la realiza en la actualidad exclusivamente
la variante de la A-480 como antes se ha comentado, via que dista del orden de 3 Kms.
del nucleo y que si bien ha aliviado a éste del trafico en transito que por él discurria, no
ha producido todos los efectos beneficiosos que de ella se podia esperar debido a que
hasta hace escasas fechas tan solo disponia de tres conexiones con las carreteras
radiales de acceso a Sanllcar, las dos extremas, los accesos a Trebujena y Chipiona, y
la del acceso de Jerez.

El plan planteaba en este sentido una mayor integraciéon de la variante con el viario de
acceso al nucleo de manera que incrementara su conectividad. En este sentido se
proponia:

= Construccion de un enlace en el acceso de Trebujena que integre a la nueva via de
conexion con la Loma de Martin Miguel y el puerto de Bonanza con el acceso
existente. Este enlace no cuenta todavia con programa de ejecucién por parte de la
Consejeria de Obras Publicas.

= Construccién de un enlace completo en el cruce con el camino de Munive o carretera
de La Ballena (A-2077) y ampliacion mejora de esa via. Estas obras como ya se ha
mencionado con anterioridad han sido ya ejecutadas por parte de la Consejeria de
Obras Publicas.

= Enlace mediante glorieta entre la variante actual y el tramo Chipiona-Sanlucar vy el
desdoblamiento de la carretera Sanlicar-Chipiona como via interpoblaciones. Estas
obras como ya se ha mencionado con anterioridad han sido ya ejecutadas por parte
de la Consejeria de Obras Publicas.

= Construccién de sendos ramales de conexion de los accesos de Jerez y El Puerto.
Estas obras como ya se ha mencionado con anterioridad han sido ya ejecutadas por
parte de la Consejeria de Obras Publicas.

A la pérdida de capacidad de la red viaria de la Ciudad Histérica se debe afadir la
importancia relativa en funciones de nivel ciudad que se localizan en la zona Baja. Asi
en la actualidad el enlace entre Barrio Alto y Bajo y por extension entre movilidad
interurbana y ciudad central concentra la practica totalidad de las conexiones de la
ciudad y debe realizarse tangencialmente al Barrio Alto por los tortuosos y angostos
itinerarios de Castafieda — San Anton - Muro Bajo —Cuesta Ganado por un lado y El
Picacho - San Nicolas por otro.

En este contexto, La Revision del Plan General Vigente planteaba como objetivo
prioritario la integracion fisica de las areas urbanas localizadas en la banda costera: La
Jara, Bonanza y Sanlucar y simultaneamente, una mejora de las relaciones entre la
Zona Alta y Baja mediante la construccién de nuevos accesos que minimizara el
negativo efecto del escarpe para las comunicaciones viarias.

La propuesta viaria se articula, segun el Plan General vigente, entorno a un conjunto de
ejes radiales que a la vez que posibilitan el acceso desde el viario territorial a los
distintos sectores urbanos al margen del viario de la ciudad central, sirven para facilitar
las relaciones intersectoriales de medio y largo recorrido.

Este viario de caracter estructurante, dice el Plan General, se complementa con un
conjunto de vias ya de menor entidad que estructuran internamente los distintos sectores
urbanos y/o que ayudan a conformar una red mallada.

Viario Principal:

Como viario principal podemos recoger como previstas por el Plan Genral, ademas de
las existentes recogidas en su Plano de Estructura del Territorio y usos globales, las
siguientes vias:

a) Travesias urbanas

Tel. 956388080  Fax. 956382350
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b)

El sistema conformado por las carreteras de Trebujena, Jerez, El Puerto de Santa Maria,
Rota y Chipiona converge en el casco urbano convirtiéndose las antes travesias en vias
de rango local con funciones de interrelacion zonal. En muchos casos su escasa seccion
y en otros muchos su deficiente urbanizacion condicionan el que éstas desarrollen de
forma adecuada su nueva funcion.

La construccién de la variante de la A-480 ha modificado tanto el concepto de viario
interurbano como el de travesias en lo que a estas vias se refiere. En este sentido la
propuesta plantea con caracter general el que por parte de la administracion titular de la
carretera, la Junta en este caso, se acometa la mejora del firme y de la urbanizacion en
unos casos y en otros la construccién de una avenida urbana de dos carriles por sentido y
amplio acerado (acceso de Chipiona) o la construcciéon de vias de servicio (acceso de
Jerez).

Asi mismo se propone que el actual acceso de Chipiona se desdoble y pase a ser una
avenida urbana en el tramo comprendido entre la interseccion con la avenida ya
construida sobre el cauce del Arroyo San Juan y el cruce con la carretera de La Ballena
(A-2077) formalizandose en éste punto una gran interseccion tipo rotonda circular. Este
nuevo acceso asi concebido canalizaria asimismo los traficos con origen-destino en la
Jara a través del viario propuesto.

Estas obras se estan acometiendo mediante un convenio suscrito entre el Ayuntamiento
de Sanlucar y la Consejeria de Obras Publicas, encontrandose ya aprobado los
correspondientes proyectos de obras y en ejecucion las obras del acceso desde la
carretera de Jerez (A-480)

Accesos a la ciudad central.
= Ronda Periférica Sur-Este.

Esta ronda tiene una funciéon de distribucién de los traficos exteriores entre las
principales entradas y la busqueda de los accesos del Barrio Bajo al margen de los
itinerarios actuales. Interconecta entre si, discurriendo por la periferia de la ciudad,
los accesos de El Puerto de Santa Maria, Jerez y Trebujena finalizando a la altura del
cruce con el camino de acceso a El Reventon.

Esta via con una latitud total de 30 mts. Puede albergar dos calzadas de dos carriles
por sentido, sendos aparcamientos en cordon y acerado de al menos 4 metros asi
como una mediana central de 3 metros. Su urgencia no resulta inmediata y se deja
ligada a los suelo urbanizables no programados.

= Acceso norte al Barrio Bajo. Avenida de El Arroyo Salto del Grillo.

Esta avenida, continuacion de la ronda anterior, finaliza en la Zona Verde que se
propone como limite de la Zona de Dominio Publico Maritimo-Terrestre. Este eje
posibilita por tanto el acceso a la zona nororiental del nucleo sin tener que utilizar el
viario interno de la ciudad.

Al ser su latitud variable pueden definirse dos secciones tipo diferentes; una primera
que discurre entre el camino de acceso a El Reventén y la carretera de Bonanza de
35 mts. de latitud y una segunda de 15 mts. La primera seccién puede albergar dos
calzadas de 7 mts. Con sendos aparcamientos en cordon y aceras de 4 mts. Asi
como una mediana central de 8 metros, mientras que la segunda sélo albergaria una
calzada de 7 metros y sendas aceras de 4 metros.

= Acceso sur al Barrio Bajo. Avenida del V Centenario y su prolongacion.

Con objeto de facilitar el acceso a la Zona de Playa situada en el entorno de Las
Piletas se propone prolongar la actual avenida del V Centenario entre el acceso de
Chipiona y el de El Puerto de Santa Maria donde entronca ademas de con este
acceso con la ronda perimetral sur-este. La via discurre en su prolongaciéon por el
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borde de la finca del Botanico sin afectar a las edificaciones histéricas que
permanecen en el interior ni a las zonas arboladas.

Su latitud de 25 metros permite albergar dos calzadas de 7 metros,
aparcamientos en corddén de 2 metros y sendas aceras de 3 metros asi como
una mediana central de 1 metro.

c) Acceso al sector de Bonanza.

= ltinerario carretera Trebujena-Bonanza. Camino del Reventoén.

Este nuevo acceso desde la variante de la A-471 arrancaria a la altura del
actual acceso de Trebujena, bordearia la Loma de Martin Miguel por el sur y
entroncaria con la actual carretera de acceso a Bonanza. Servira por tanto de
acceso a la urbanizacion de Martin Miguel y nucleo de Bonanza.

Sus caracteristicas técnicas son las de una carretera convencional tipo Redia
de un carril por sentido con arcenes.

= Avenida de traza paralela a la costa, continuacioén de la existente que engarza
con La Calzada del Ejército a través de Cabo Noval.

El nivel de saturacion del trafico en el eje carretera de Bonanza-calle Ancha y
la imposibilidad de mejoras en la plataforma de circulacion aconseja su
duplicacién. A este fin se establece un eje paralelo al anterior que una
Bonanza con Cabo Noval e Infanta Beatriz atravesando los Navazos de Bajo
de Guia. La nueva via se disefia en las espaldas de Bajo de Guia para

configurar un nuevo paseo maritimo a partir de este punto. Su necesidad no
aparece como urgente y su ejecucion se confia a los suelo urbanizables no
programados.

d) Acceso al sector de La Jara.
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= Desde el actual acceso de Chipiona se propone la construccién de un nuevo
acceso a La Jara que engarce con el viario estructurante previsto para este
sector. Este acceso que discurrira en un tramo sobre el camino del Callejon
del Hato con traza carretera y seccion 7/10 engarza en una glorieta con una
avenida de 35 mts. de latitud dispuesta ortogonalmente a la costa que finaliza
a la altura de la traza del abandonado ferrocarril Sanlucar -El Puerto de Santa

Maria.

Este segundo tramo albergara dos calzadas de 7 metros, aparcamientos en
cordon, aceras de 5 metros y mediana central de 6 metros.

= Avenida sobre la actual traza del ferrocarril.

La via sobre el canal ferroviario se propone como enlace de las ciudades de
Sanlucar y Chipiona con las playas situadas en sus términos. La posicién de la
antigua via férrea la habilita como una interesante reserva para la localizacion
de transportes publicos que completen la movilidad del disperso urbano.

2. Viario medio

Dentro del conjunto de vias de caracter principal que mallan y complementan a la red
estructurante organizando interiormente grandes sectores, las mas sobresalientes son
las siguientes:

a) Sector de la Jara.

= Acceso desde la carretera de Chipiona a través del Pago de San Antén.
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3.7.2.

3.7.3.

Se trata de una via de trazado sensiblemente paralelo a la Avenida del Quinto
Centenario y localizada al Sur de ésta. La topografia variada y la parcelacion
arbitraria han formado varias areas edificadas de dificil accesibilidad. La nueva via
resuelve las dificultades de relacion entre las urbanizaciones y la ciudad consolidada
al tiempo que funciona como un elemento que completa la red viaria de la Jara.

» Avenida de traza paralela a la costa por el Pago Cabeza de Vaca.

La consolidaciéon de los bordes de la carretera de la Jara por urbanizaciones y
edificios imposibilita su transformacién. La gran avenida que estructura el sector y los
nuevos crecimientos que se proponen para el area se traslada hacia el sur. Esta via
se disefla como un eje con espacios libres que integre las distintas zonas turisticas.

b) Sector de Bajo de Guia.

= Alameda de traza ortogonal a la costa situada al norte de la Avenida de El Salto del
Girillo.

Se trata de una via interior del paquete de Verdigones que enlaza la carretera de
Bonanza con la costa.

= Enlace Salto del Grillo-Cabo Noval.

Se trata de una via prevista ya en el anterior plan general con la finalidad de servir de
ronda urbana al unir en diagonal la el acceso del Salto del Grillo con la Calzada a
través de Cabo Noval.

C) CAMINOS RURALES.

La red de caminos rurales ha sido hasta la fecha el soporte sobre el que ha descansado el
sistema relacional de caracter interurbano que ha posibilitado reducir el periferismo de
Sanlucar.

Esta red ha resultado asimismo un patrimonio inestimable para la extensién del ndcleo ademas
de un eficaz sistema para dar acceso a las zonas agricolas del término.

La propuesta de actuacién del plan se concreta en la proteccion de caminos rurales, cafiadas y
vias pecuarias asi como la potenciacion mediante la reserva o transformacion de diversos
itinerarios de singular valor para la articulacién del crecimiento urbano o la relacion con otras
areas del territorio.

Dentro de este grupo tiene un valor especial el camino de Munive por el sur y la carretera del
Practico por el norte. De la primera de ellas se ha indicado el nuevo papel ha desarrollar para
mejorar las relaciones comarcales de Sanlucar y relacion de los sectores turisticos. Respecto a
la segunda se aprovecha para establecer un segundo acceso a la Colonia de la Algaida
conectandola al nudo de la carretera de Trebujena y aprovechando un carril agricola por el
norte.

Red de Trafico no motorizado

Desde el Plan General vigente no se recoge ninguna determinacion sobre la posible red de carril
bici, exclusivamente se recoge en la normativa urbanisticas en relacién con sus condiciones de
disefo, sin establecer obligatoriedad y en la memoria en relacion a la actuacion propuesta sobre la
antigua plataforma del Ferrocarril Sanlucar - El Puerto de Santa Maria, en la que se debera prever
en su urbanizacion.

Viario Peatonal

Desde el Plan General vigente no se recoge ninguna determinacién sobre la posible red peatonal,
exclusivamente se hace referencia a uso peatonal de viario a las areas de servidumbre de
proteccion de las zonas maritimo terrestre en la memoria del mismo.
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3.74.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

No obstante cuando en la memoria se establece la gestibn de la red viaria se dice en
concreto que “la funcion del sistema viario en una ciudad es multiple, constituyendo uno de
los elementos que configura en mayor medida la forma de la ciudad. El conjunto de calles,
avenidas y accesos articulan y engarzan los diferentes sistemas y areas urbanas mostrando
los distintos 6rdenes formales que componen el tejido urbano. Ofra de sus funciones es la
de servir de canal de transporte en el sentido mas amplio del término, es decir, canalizar los
flujos de movilidad de bienes y personas independientemente del medio de transporte que
utilicen. Asociado a esta funcion esta la de servir de espacio publico tanto de estancia como
de paseo. La propuesta viaria que se realiza en la Revision tiene en cuenta todas estas
funciones de manera que su latitud, trazado, conexiones con otros viarios ...etc. conforman
un viario que a la vez que estructura y organiza el espacio urbano auna la doble funcién de
ser espacio publico y canal de transporte”.

En coherencia con este criterio en Plan propone una serie de actuaciones sobre el viario ya
existente y que se centra basicamente en el viario del sector central de la ciudad, al objeto
de gestionarlo de una manera diferente a la que ha tenido hasta la fecha, una vez que el
viario previsto por la Revision posibilite el acceso a las diferentes partes de la ciudad sin
tener que pasar por la Ciudad Histérica.

Asi, la futura ordenacién del trafico del viario del sector central tiene que tener como
elemento director basico el de facilitar el acceso a los habitantes del sector, eliminar el trafico
de paso por €l a los vehiculos que no tengan el origen o destino en el mismo y disminuir la
presion que ejercen los viajes tanto de corta como de larga duracién que acceden al centro.

Para ello se indican tres medidas cuya aplicacion dependen en gran medida, directamente
de la politica de trafico que se pretenda desarrollar en cada momento:

. Cerrar durante determinados periodos horarios la circulacién en la calle Ancha (9-14,
16-21) a todos los vehiculos con excepcién del transporte publico.

" Mantener en una primera fase para ampliarla posteriormente la zona de O.R.A.
existente (320 plazas).

" Localizar aparcamientos bajo rasante que sirvan tanto a residentes como a los viajes
generados por el area central.

No se grafia en plano ninguna de las actuaciones propuestas que se dejan mas a la gestiéon
de la red viaria que a entender la red viaria peatonal como Sistema general.

Red de aparcamientos

Con independencia de la obligatoriedad de reserva de aparcamientos publicos que de
acuerdo con lo establecido en el Plan General para los nuevos desarrollos urbanos en
coherencia con lo dispuesto en el articulo 17.1 de la LOUA y asi mismo de la obligatoriedad
de disponer de plazas de aparcamiento, en el interior de la parcela, para las nuevas
construcciones, el Plan General vigente plantea, como ya hemos recogido en el apartado
anterior, dos actuaciones basicas para la ciudad consolidada:

a) Mantener y ampliar la zona O.R.A. en el nucleo principal consiguiendo con ello la
rotacion de los aparcamientos

b) Localizar aparcamientos bajo rasante proponiendo los siguientes emplazamientos:
= Parte sur de la Calzada del Ejercido.
= Zona verde delantera de la Casa Arizén en la Avenida. V Centenario.

= Actuacién bodegas Medina.

Tel. 956388080  Fax. 956382350
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3.7.5.

=  Actuacion Cuesta de Belén.

Por otro lado, sobre la extensién de la ciudad, se plantean disponer zonas especiales de
aparcamiento en lugares de gran concurrencia tales como las playas o servicios y equipamientos
comunales. A lo largo del litoral se han definido puntos de acceso a la costa con la disposicion de
equipamientos y zonas libres para la adecuacion a esta finalidad.

Elementos Estructurantes de la Red de Transporte

A)

B)

LA RED DE TRANSPORTES INTERURBANOS.

El transporte publico por carretera consta de una red suficientemente amplia que satisface las
necesidades de relacion de Sanlucar con sus entornos inmediatos. En conjunto esta oferta de
transporte publico posibilita a Sanlucar conexiones bien servidas con un buen numero de
expediciones y horarios con dos de los centros de mayor capacidad organizadora a nivel
provincia: Cadiz y Jerez, ademas de asentamientos de la Bahia de Céadiz (El Puerto de Santa
Maria, Puerto Real), y a nivel interprovincial con Sevilla capital.

A escala comarcal, Sanliucar conforma un ambito basico al que se adscriben Trebujena,
Chipiona y Rota. En este sentido la actual oferta de transporte publico, permite una intensa
relacion de Sanlucar con Trebujena y Chipiona. Sin embargo, Rota no encuentra relacion
conectiva con este centro, al estar totalmente desvinculado de los ejes viario donde se apoya la
estructura concesionarial existente.

No obstante, en el momento de la revision del Plan, el servicio se efectiaba sin infraestructuras
fijas, ni equipamiento de viajeros. La parada se realizaba en la plaza del Pradillo, del barrio
Bajo, en las proximidades de la Plaza del Cabildo, area de centralidad de Sanlucar.

La intensidad de movimientos demandaba la creacion de infraestructuras fijas que organizara la
demanda asi como ofreciera servicios complementarios al usuario. A tal fin se localiz6 una
estacion de autobuses en la posicion de la antigua estacion ferroviaria. Este punto préximo al
area central de la ciudad consta de un viario suficiente para permitir el intercambio entre viajes
interurbanos y urbanos.

En ejecucion del Plan General se ha ejecutado por parte del Ayuntamiento la expropiacion de
los terrenos a RENFE y se ha ejecutado la urbanizacion de los mismos, habiéndose construido
por la Consejeria de Obras Publicas y Transporte la Estacién de Autobuses prevista.

LA RED DE TRANSPORTES URBANOS

Sanlucar cuenta con una red de transporte publico urbano, mediante concesién administrativa a
empresa publica no planteandose desde el Plan General vigente ninguna determinacién
sobre la red de transportes urbanos.
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3.8. IDENTIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES EXISTENTES DE INCIDENCIA

O INTERES REGIONAL O SINGULAR.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana vigente no recoge especificamente ningin Sistema

general con incidencia regional o territorial.
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3.9. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTION

El articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, establece que la adaptacién parcial puede contener y
determinar las previsiones generales de programacién y gestibn de los elementos o
determinaciones de la ordenacién estructural cuando el planeamiento general vigente no
contemplase dichas previsiones o éstas hubiesen quedado desfasadas.

A estos efectos cabe considerar que el PGOU vigente establece en su articulo 1.2.1 que “sin
perjuicio de su vigencia indefinida, el limite temporal minimo a que se refiere el conjunto de las
previsiones del Plan General es de ocho (8) afios, a contar desde la publicacion del acuerdo
aprobatorio del mismo. Transcurrido este plazo el Ayuntamiento, en funcién del grado de realizacion
de sus previsiones, verificara la oportunidad de proceder a revisar el Plan General.”. El acuerdo
aprobatorio del Plan General fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia con fecha de 5 de
julio de 1997, habiendo transcurrido por tanto casi doce afos.

A pesar del plazo transcurrido podemos afirmar, tal como se sefiala en el apartado 2.4 de esta
memoria, que el Plan General se encuentra en pleno proceso de desarrollo, quedando muchas
areas de suelo urbano y sectores de suelo urbanizables por urbanizar y edificar y existiendo suelo
vacante suficiente para poner en el mercado de solares.

Por otro lado gran parte del planeamiento de desarrollo se encuentra aprobado y pendiente o en
proceso de ejecucion, por lo que con esta premisas se entiende que no es necesario proceder a
una revision del Plan General.

Respecto de la programacion cabe considerar que solo para las actuaciones aisladas, Sistemas
Generales, y para las unidades de ejecucién y sectores del suelo urbanizable no ejecutados cabe
reconsiderar la programacion, pues en el resto de los casos las previsiones del planeamiento han
sido ejecutadas.

Para ello y teniendo en cuenta las proceso de desarrollos actuales y las prioridades municipales se
establece la siguiente prevision de programacion:

Unidades de Ejecucion pendientes de ejecucion remitidas a Estudio de Detalle

Estudio de Proyecto Proyecto
Unidad Iniciativa Detalle reparcelaciéon Urbanizaciéon Final Urbanizacién
UE-VE-2 Privada Aprobado Aprobado Aprobado 5 Meses
UE-CO-7 Publica Aprobado Aprobado Aprobado 12 Meses
UE-CO-2 Privada Aprobado Aprobado Aprobado 12 Meses
UE-CA-6 Privada Aprobado Aprobado 4 Meses 12 Meses
UE-HG-3 Privada Aprobado Aprobado 4 Meses 12 Meses
UE-HG-5 Privada Aprobado Aprobado 4 Meses 12 Meses
UE-JA-3 Privada Aprobado Aprobado 4 Meses 12 Meses
UE-JA-4 Publica Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-CA-2 Privada Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-CP-4 Publica Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-HG-1 Privada Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-HG-6 Privada Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-PI-1 Privada Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-PI-7 Privada Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-BT-4 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
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o
N I
& — ;:U' UE-CO-1 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
o > i i
=g, UE-CO-3 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano
N g 2 UE-CO-5 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses Proyecto
== E S Actuacion Uso Obtencién suelo Urbanizacion Ejecucion
by c o UE-CO-6 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses AACP-2 Viari Obtenid Aprobad Urbanizad
B m— T |5 -CP- iario enido probado rbanizado
S — ; % UE-CO-8 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
8 > AA-PI-1 SLUP Obtenido 10 Meses 12 Meses
T — (£ UE-CO-9 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
N m - AA-CA-1 SLUP 2 Meses 10 Meses 12 Meses
() P UE-CO-10 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses AAVE Viari aM 10 M 12 M
—_— -VE- iario eses eses eses
T UE-CO-11 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses AAVESD Viari AM 1OM 12 M
— -VE- iario eses eses eses
— UE-CO-12 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
— AA-HG-1 Dotacional 5 Meses
f— UE-CO-13 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses AALCO3 Viari 12 M 1OM 12 M
——— -CO- iario eses eses eses
UE-BO-2 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses AA-CO-4 Viari 12 M 1OM 120
-CO- iario eses eses eses
UE-CO-4 Publica 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses AACO-2 Viari 12 M 10 M 12 M
-CO- iario eses eses eses
e UE-CP-1 Publica 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
Riq AA-HG-2 SLUP 18 Meses 10 Meses 12 Meses
ng m UE-CP-2 Publica 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses AABO-1 SLUP 18 M oM 12 M
o INIE -BO- eses eses eses
> £ |5 ﬁ UE-CP-5 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses AAHG-3 Viari 18M 1OM 19 M
o |2 [=]2 -HG- iario eses eses eses
£ |z 3 § UE-CH-1 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
% 21> AA-HG-4 Viario 18 Meses 10 Meses 12 Meses
> [N UE-CH-2 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses AALCO-1 Dotacional 18 M
-CO- otaciona eses
UE-CH-3 Publica 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses ]
o AA-CO-1. Dotacional 18 Meses
o UE-CH-4 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses ]
5 |4 AA-CP-3 Dotacional 18 Meses
S |m UE-CH-5 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses .
NIES AA-MO-1 Dotacional 18 Meses
§ m UE-CH-6 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses AACP-A Viari 24 M 1o0M 12 M
2 -CP- iario eses eses eses
g 3 UE-AL-1 Publica 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses o
@ AA-CP-4 Viario 24 Meses 10 Meses 12 Meses
2|8 o UE-BT-3 Publica 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses AACP.5 Viari o4 M 10M 12 M
2| 5B m -CP- iario eses eses eses
a g =3 UE-HG-2 Publica 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
g 13 2 UE-JA-1 Publica 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses Sectores de Suelo Urbanizable
NN .
E 6 UE-PI-10 Privada 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses Plan PrOVe‘"‘?, Proyectg’ Final e
o Sector Parcial reparcelacion Urbanizacion Urbanizacion
:‘5 UE-PI-8 Privada 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses SUP-JA-1 Aprobado Aprobado Aprobado 3 Meses
. . » . . L, " SUP-MM-1 Aprobado Aprobado Aprobado 6 Meses
Unidades de Ejecucién pendientes de ejecucion remitidas a PERIs
SUP-BO-1 Aprobado Aprobado Aprobado 12 Meses
Proyecto Proyecto SUNP-CP-2  Aprobado 6 Meses 10 Meses 12 Meses
Unidad Iniciativa  PERI reparcelacion Urbanizacién Final Urbanizacion SUP-BT-1 Aprobado 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-BT-1 Privada Aprobado 2 Meses 10 Meses 12 Meses SUNP-BO-1  Aprobado 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-CA-1 Privada Aprobado 2 Meses 10 Meses 12 Meses SUP-CO-1 Aprobado 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-CA-2 Privada Aprobado 2 Meses 10 Meses 12 Meses SUP-JA-2 6 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-JA-1 Privada Aprobado 2 Meses 10 Meses 12 Meses SUS-PE-1 6 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-BG-1 Publica 2 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses SUP-CO-2 12 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-MO-1  Privada 6 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses SUNP-VE-2 12 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-CP-1 Privada 6 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses SUNP-VE-3 12 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-JA-2 Privada 6 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-CH-2 Privada 12 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-CH-3 Publica 12 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
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o
N —
g I ;:U'
P Desarrollo del PGOU en Sistemas Generales
2 — 5 n
g_ g z Actuacion Uso Obtencién suelo Proyecto Urbanizacion Ejecucion
Q '8 8 SG-RV-2/1 Viario Suelo obtenido Urbanizado
D —
— E § SG-RV-2/2 Viario Suelo obtenido Urbanizado
1 —
§= % SG-RV-3 Viario Suelo obtenido Urbanizado
E L SG-RV-N2 Viario Suelo obtenido Urbanizado
— SG-RV-N3 Viario Suelo obtenido Urbanizado
j— SG-RV-N4 Viario Suelo obtenido Urbanizado
— SG-EL-1 SLUP Suelo obtenido 10 Meses 12 Meses
—_— SG-EL-2 SLUP Suelo obtenido 10 Meses 12 Meses
SG-VE-1 SLUP Suelo obtenido 10 Meses 12 Meses
SG-CO-1 Dotacional Suelo obtenido
E SG-EQ-2 Dotacional Suelo obtenido
o |
ﬁ § 5 SG-EQ-1 Dotacional Suelo obtenido
) >
Y E § T SG-RV-1 Viario 6 Meses 10 Meses 12 Meses
@ 51z
JZ> 6 & % SG-BO-1 SLUP 12 Meses 10 Meses 12 Meses
bl N
> [N SG-VE-2 SLUP 24 Meses 10 Meses 12 Meses
SG-VE-3 SLUP 24 Meses 10 Meses 12 Meses
o)
- o SG-EL-4 SLUP 24 Meses 10 Meses 12 Meses
_|
% EQ SG-EL-5 SLUP 24 Meses 10 Meses 12 Meses
§ @ SG-EL-3 SLUP 18 Meses 10 Meses 12 Meses
© |2
g g SG-EQ-3  Dotacional 24 Meses
~ § SG-RV-5 Viario 24 Meses 10 Meses 12 Meses
ol (@]
5 :C:’ o SG-RV-N1 Viario 24 Meses 10 Meses 12 Meses
o | |d
a § g SG-RV-4 Viario Sin programacion
NI I~ ]
o (&
ge
o
>
o
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DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL

Conforme a lo previsto en el Articulo 6, del Decreto 11/2008, la adaptacion parcial esta
integrada por un documento unitario, definiendo, en lo sustantivo y documental, la
ordenacion estructural aplicable a los instrumento de ordenacion urbanistica vigentes en el
municipio, a través de los siguientes subdocumentos:

a)

b)

d)

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350

Memoria General: con el contenido y alcance, informacién y justificacién de los criterios
de ordenaciéon de la adaptacién conforme a lo dispuesto en el articulo 3, 4 y 5 del
Decreto 11/2008. Habra de incluirse certificado emitido por la Secretaria General del
Ayuntamiento respecto de la participacion de las Administraciones, érganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados y, en su caso, justificativo de la
innecesaridad de solicitud de informes o pronunciamientos de éstos.

Anexo con las fichas de planeamiento de los suelos urbanizables no sectorizado

Anexo a las normas urbanisticas: en las que se contendran las determinaciones
relativas al contenido de la adaptacion parcial, reflejando los articulos modificados y
derogados.

Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigente y por aquellos que se
proponen tras la adaptacion, comprensivos de las siguientes determinaciones:

1. Planos del Plan General de Ordenacion Urbana Vigente:
Calificacion el Suelo No Urbanizable.

Estructura del territorio y Usos Globales.

Régimen del Suelo y Gestién.

Calificacién, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes.
Modificacion Puntual n° 11

PAU del SUNP-VE-1

Plan de Sectorizacion de Verdigones

Plan de Sectorizacion del SUNP-CP-2

N 2 2 2 e

Catalogo de Edificios protegidos

2. Planos de la Adaptacion
— 01 Clasificacién y Categorias del Suelo No Urbanizable

02 Estructura General del Territorio

— 03 Clasificacién y Categorias del Suelo Urbano y Urbanizable
— 04 Sistemas Generales en suelo urbano y urbanizable.
— 05 Usos globales y elementos de interés y espacios de especial valor.
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Completar |a red de calles dando continuidad a Banda de la Playa. Permeabilizar la zona con la apertura de una plaza
publica. Promover la mejora de la edificacion. La actuacion deberé complementarse con lo previsto en la unidad UA-
101.Promover la mejora de las condiciones de las viviendas al norte de Banda de la Playa. El plan estudiara las
posibilidades de mejora, incluso el levantamiento v realojo en el area de las viviendas existentes.

|DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES I

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacién fisica del dmbito de planeamiento las siguientes:
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estructura.
2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

3. Los viales gue se representan en el plano de Calificacién en continuidad con otros existentes o previstos.

-
o
@ .
2 2
U — T
N ANEXO I: FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
N— > z 0 .
2 315 Como complemento a lo recogido en el apartado 3.1.1 b) de la memoria a
(@] . s ~ . .
§= E 3 continuacién se acompanan las fichas corregidas de los suelos urbanos no
F==Iz|» consolidados, remitidos a planeamiento especial para su desarrollo, a los que les
1N — . Ly . . .
== son de aplicacion las reglas sustantivas establecidas en el articulo 17 de la LOUA,
o asi como lo establecido en el articulo 10.1.A.b) respecto de la reserva de suelo con
—_— destino a vivienda protegida.
—
= [NOMBRE: | Centro Histérico CODIGO:  PERI-CH-2 INOMBRE: | Centro Histérico CODIGO:  PERI-CH-3
Clase de Suelo URBANO NO CONSOLIDADO Hoja Plano Clase de Suelo URBANO NO CONSOLIDADO Hoja Plano
Area de Intervencion Casco Area de Reparto 10 Area de Intervencion Casco Area de Reparto 11
o
a § 5 ORDENACION APROVECHAMIENTO Y GESTION ORDENACION IAPROVECHAMIENTOYGESHON|
%‘ % é ; Superficie bruta 5134 Aprovechamiento Lucrativo Total 8235 Superficie bruta 3.500 Aprovechamiento Lucrativo Total 5.440
= < |lo|=m
£ 3 a )Z> Superficie Edificable Total m?t 6.100 Aprovechamiento Patrimonializable 7.411 Superficie Edificable Total m*t 3.200 Aprovechamiento Patrimonializable 4.896
2 I8
[DOTACIONES | S.G.Esp. Libres  Dotacion de S.G.  Esp. Libres S. Local Dotaciones Locales [DOTAClONES | S8.G.Esp. Libres  Dotacién de 8.G.  Esp. Libres S. Local Dotaciones Locales
% Suelo 510 1.320 Suelo 500 460
5|3
gz [USO E INTENSIDAD | [USO E INTENSIDAD |
N1
§ g usos TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzona 1 Subzona 2 Subzona 3 usos TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzona 1 Subzona 2 Subzona 3
5 S
Q © CENTRO 4.500 CENTRO 3.200
5| B
~ 2 0
~ o m MANZAMNA 1.600
3|8 -3
a 3o
5 1215
NS (e
5|2
@)
5
|oBJETIVOS OBJETIVOS

Ordenar el borde del escarpe disponiendo enlaces y usos al servicio del Barrio Alto v Bajo. La actuacion se plantea
como una adecuacion del paisaje urbano y en especial de la observacion desde el mirador de la Cuesta de Beléen.El
plan debe fijar la forma de contacto de la edificacion con el muro del escarpe: utilizando un espacio publico de transicion
o por el contrario adosando la edificacion. La propuesta evaluara el efecto sobre la visual superior.Se sefialaran
condiciones de disefio y materiales para las cubiertas en funcién de su presencia directa y composicién de la imagen del
caserio. Funcionalmente se habilitara un aparcamiento y un paso entre Pza. Madre de Dios y el Palacio.La superficie
destinada a viario podra ser utilizada total o parcialmente como plaza pablica ajardinada. La edificacion tendra una altura
maxima de dos plantas. Por motives de composicién del paisaje podran levantarse castilletes El suelo privado no
excedera de 2000 m2 de parcela. La edificacion podra destinarse a uso comercial o terciario. Se fijaran como minimeo
120 aparcamientos rotatorios ademas de los necesarios para los usos previstos.

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estructura.
2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

3. Los viales que se representan en el plano de Calificacidén en continuidad con otros existentes o previstos.

[VIVIENDA | [MIVIENDA |
I Porcentaje minimo de edificabilidad para vivienda protegida (%) | VPO 30 [ Porcentaje minimo de edificabilidad para vivienda protegida (%)| VPO 10
S/ Edificabilidad Total Residencial 50 Libres 30 S/ Edificabilidad Total Residencial 30 Libres 22
TOTAL | 60 TOTAL | 32

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8
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Completar la corona de parcelaciones formalizando su borde exterior. Alojar una oferta de vivienda social y tipos de
vivienda similares a los existentes en la zona.Localizar y desarrollar equipamientos al servicio de la residencia del sector
y de las zonas préximas insuficientemente dotadas. En especial en areas verdes, deportivas y escolares.Desarrolar un
sistema viario que garantice la formacién de una via exterior que enlace la carretera de Jerez con el Arroyo del Salto del
Grillo. Dar salida a traves de la ronda a las zonas interiores de la corona.Seccién y trazado de la via de borde seran
vinculantes con pequefios ajustes a resultas de la ordenacion pormenorizada en todo caso la prolongacion tendra una
seccién viaria costante que permitiré dos carriles de trafico por sentido. A través de un Convenio urbanistico se
posibilitara la delimitacién en el Plan Parcial de al menos una Unidad de Ejecucion, coincidente con los suelos a que se
refiere la Alegacion n® 202 a este Plan General.

|DETERMINAC[0NES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estructura.
2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

3. Los viales que se representan en el plano de Calificacién en continuidad con otros existentes o previstos.

-
O
B ' 4
m— —_—
p X
o >
U — T
=22 ANEXO II: FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
N— > £ . .
2 313 Como complemento a lo recogido en el apartado 3.1.2 b) de la memoria a
le) . .y ~ . . .
— E 3 continuacién se acompafian las fichas corregidas de los suelos urbanizables
E==2 7 sectorizados a los que les son de aplicacién las reglas sustantivas establecidas en el
ﬁ__ r%ﬂ articulo 17 de la LOUA, asi como lo establecido en el articulo 10.1.A.b) respecto de
i la reserva de suelo con destino a vivienda protegida.
— [NOMBRE: | Verdigones CODIGO: SUNP-VE-2
— INOMBRE: | Corona Parcelaciones Sur CODIGO:  SUP-CO-2
— Clase de Suelo URBANIZABLE SECTORIZADO Hoja Plano
Clase de Suelo URBANIZABLE SECTORIZADO Hoja Plano
Area de Intervencion Frente costero Area de Reparto 115
Area de Intervencion Corona de parcelaciones Area de Reparto 23
8 ORDENACION [A\PROVECHAMIENTO Y GESTION|
S |m ORDENACION APROVECHAMIENTO Y GESTION
ﬁ % g Superficie bruta 203.255 Aprovechamiento Lucrativo Total 193.303
- O (o Superficie bruta 225.000 Apravechamiento Lucrativo Total 104.560
> % s ? Superficie Edificable Total m*t 76.900 Aprovechamiento Patrimonializable 150.448
g < Bz Superficie Edificable Total m 95.150 Aprovechamiento Patrimonializable 892.036
I |un|Z
> 2 RI® [DOTACIONES | S.G. Esp. Libres  Dotacién de S.G.  Esp. Libres S. Local Dotaciones Locales
> N |DOTACIONES ‘ S.G. Esp. Libres Dotacion de S.G. Esp. Libres S. Local Dotaciones Locales P S —
Suelo . . 5
Suelo 22,500 18.500
(@]
m [uso E INTENSIDAD |
2 | [USC E INTENSIDAD |
S |m UsSos TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzona1 Subzona 2 Subzona 3
g >.é usos TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzona 1 Subzona 2 Subzona 3
218 C. JARDIN 41.353
e (53 C. JARDIN 35481
?\o C.JARDIN VPO 23.070
5 N o INDUSTRIAL 12.928
S8 | |m U.ADOSADA 8155
© 5 51 U. ADOSADA 18.969
a 1812 U.AISLADA 4322
N > . .
N § 9 U. AISLADA 27.772
Slg l |
o QBJETIVOS
JU> |DB“IE1WOS l Extender la ciudad entre las traseras de |a caretera de Bonanza v la margen costera. Ordenar la extension con las

edificaciones precedentes. Introducir en zonas edificables los aprovechamientos de las areas afectadas por Ley de
Costas. Incorporar al sector los equipamientos necesarios para la funcidn residencial del sector. Introducir equipamientos
verdes y deportives no edificados en la banda se servidumbre de proteccién de costa.Definir pormencrizadamente el
viario del sector de acuerdo con la red viaria urbana vy la organizacién interna de la pieza. Se fijaran accesos a la ribera
al final de la ronda este (castillo de San Salvador) y via intermedia.Seran vinculantes los equipamientos en la zona
litoral y el viario de enlace entre Cabo MNoval y Bonanza. El P.P. respetara en el vial su anchura y el trazado y posicion se
podra justar de acuerdo con la definicion de manzanas del Plan Parcial y dispondra en los accesos a la playa de
aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de
transito.. Se prohiben usos industriales en poligonos o grandes enclaves y centros terciarios.

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacién fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estructura.
2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

3. Los viales que se representan en el plano de Calificacion en continuidad con otros existentes o previstos.

[VIVIENDA |
[VIVIENDA |
l Porcentaje minimo de edificabilidad para vivienda protegida (%}[ VPO 230
| Porcentaje minimo de edificabilidad para vivienda protegida (%) | VPO 470
S/ Edificabilidad Total Residencial 30 Libres 495
S/ Edificabilidad Total Residencial 66 Libres 238

TOTAL | 708

TOTAL 725

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8
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PLANEAMIENTO Y GESTION munAAnummws
— ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA REANISMO
= ]
I
N ——
g I :'
=
E — n
|z T
% —— > )§>
et 315
=71
)
8 I N o
E z |NOMBRE: | Verdigones CODIGO: SUNP-VE-3 [NOMBRE: | Peregil CODIGO: SUS-PE-1
N—l
e e ds SoelD URBANIZABLE SECTORIZADO HoJ FAsig Clase de Suelo URBANIZABLE SECTORIZADO Hoja Plano
Area de Intervencion Frente costero Area de Reparto 115 Area de Intervencisn Area de Reparto 113
ORDENACION [APROVECHAMIENTO Y GESTION| ORDENACION [APROVECHAMIENTO Y GESTION
Superficie bruta 98.083 | | Aprovechamiento Lucrativo Total 29.750 Superficie bruta 879.300 || Aprovechamiento Lucrativo Total 395.500
Superficie Edificable Total m?t 17.500 | | Aprovechamiento Patrimonializable 72615 Superficie Edificable Total m?t 332,000 || Aprovechamiento Patrimonializable 355.950
= -
S| [POTACIONES | SG.Esp.Libres DotaciondeS.G.  Esp. Libres S. Local  Dotaclones Locales [poTacionEs | S.G.Esp.Libres DotaciéndeS.G. Esp. Libres S. Local  Dotaciones Locales
7 |® |m
pA IS ale Suelo 29.000 12.027 20.411 Suelo 146.000 100.000 15.000
Y I B>
N B Y
= < |lo|=m
|z |alg USO E INTENSIDAD | [uso EINTENSIDAD |
§ B usos TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzona 1 Subzona 2 Subzona 3 usos TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzona 1 Subzona 2 Subzona 3
E. ABIERTA 12.850 INDUSTRIAL 205.000
(@]
m
S |m
2 X
N T
S [m
I g
5]
3 o)
@
N
5 |8 o OBJETIVOS OBJETIVOS
=~ o
3|5 -3 Extender la ciudad hasta conectar con la carretera de Bonanza. Integrar las barriadas que aparecen desconectadas en Ordenar los suelos existentes entre la carretera de Jerez y la carretera de El Puerto de Santa Maria, localizando un
i 215 la actualidad. Incorporar el aprovechamiento de las zonas afectadas por la Ley de Costas.Incorporar los equipamientos poligone industrial que de cabida tanto a instalaciones industriales, con baja densidad de ocupacién, como a actividades
o2 3‘5 necesarios para los usos residenciales de la zona. Disponer en la banda afectada por la servidumbre de proteccion de terciarias encaminadas al ocio de la poblacion y acogiendo una importante reserva de equipamiento de Sistema General
N IR e costas espacios libres, zonas verdes y dotaciones deportivas no edificadas.Completar la red viaria del sector. Disefiar Deportive de caracter comarcal.
S (Q las vias en atencion a su funcion urbana.Seran vinculantes los equipamientos en la zona litoral y el viario de enlace Sacar al mercado mediante una actuacién publica sueloindustrial a precio asequible que pueda acoger la implantacién
9 entre Cabo Noval y Bonanza. El P.P. respetara en el vial su anchura y el trazado y posicién se podra justar de acuerdo de nuevas actividades industriales que renacen la economia local.
o con la definicién de manzanas del Plan Parcial y dispondra en los accesos a la playa de aparcamientos de vehiculos en
cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito. Se prohiben usos
industriales en poligenos o grandes enclaves y centros terciarios.
DETERMINACIONES DE ORDENACION FISICA VINCULANTES DETERMINACIONES DE ORDENACION FISICA VINCULANTES
Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes: Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacién fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estructura. 1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estruetura.
2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos. 2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.
3. Los viales que se representan en el plano de Calificacién en continuidad con otros existentes o previstos. 3. Los viales que se representan en el plano de Calificacion en continuidad con otros existentes o previstos.
VIVIENDA | VIVIENDA
| Porcentaje minimo de edificabilidad para vivienda protegida (%) | VPO 52 VPO
&/ Edificabilidad Total Residencial 30 Libres 122 Libres
TOTAL | 174 TOTAL | 0
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de Trebujena.

2. Debera de tener resuelta su conexion a la red general de saneamiento.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local.

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda. 7
ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PLANEAMIENTO Y GESTION IREANISMO
:|
2
3 |z |ANEXO IlI: FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO . .
% :g: SECTORIZADO. CODIGO: SUNP-BO-2 SITUACION: BONANZA
23
iE
z® De acuerdo con lo recogido en el apartado 3.1.2.c) de la memoria a continuacién se CONDICIONES DE DESARROLLO
r%ﬂ acompafan las fichas corregidas de los suelos urbanizables no sectorizado, el de Suelo: Urbanizable No S rad
- adecuadas a las determinaciones que segun el articulo 10 apartado A) e) de la ase de suelo: rbanizable No Sectorizado
LOUA deben de establecerse para esta clase de suelo. -
Las zonas concretas definidas por la Adaptaciéon Parcial que se corresponden con CARACTERISTICAS DE LA ZONA
sectores de suelo urbanizable no programado definidos por el Plan General vigente Superficie bruta 58.720 m?
y que mantienen su nominacion son los siguientes:
OBJETIVOS:
. SUNP-BO-2 Bonanza Localizacion de instalacion hotelera prevista segun convenio Ayuntamiento-Loma de
S o ] Martin Miguel. El Plan Parcial ubicara la edificacion, accesos y construcciones auxiliares.
8 (2 SUNP-CO-1 Corona de Parcelaciones Asi mismo el Plan recogera el tratamiento y proteccién del espacio sefialado como
§ ; SUNP-CO-2 Corona de Parcelaciones gspacio_l_ibre. La adecuacion de ese lugar depende_ré de las condiciongs fi§igas y de
212 inundabilidad que se mantengan. La reserva prevista por el Plan coincidira con el
b SUNP-CP-1 Triangulo de la Ctra Chipiona — La Ballena espacio libre cedido al Ayuntamiento segun el referido convenio. La vinculacion
h funcional, parcial o mayoritaria, del espacio libre al hotel podra realizarse mediante las
SUNP-JA-1 La Jara férmulas administrativas de concesion del uso que se dispongan.
N SUNP-JA-2 La Jara
o (A
g% SUNP-JA-3 La Jara USOS INCOMPATIBLES:
S |m
© g SUNP-JA-4 La Jara 1. Usos Industriales.
(o]
2. Usos Comerciales
py) ) ’
m En estas fichas se han recogido los objetivos, los usos incompatible, las condiciones
§ ;' para proceder a su sectorizacion y que aseguran una adecuada insercion de los .
§ ’8’ sectores en la estructura general de la ciudad, asi como los criterios de disposicion CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:
e de los sistemas generales. 1. Debera de encontrarse ejecutado o ejecutar a su cargo el tramo de red viaria de
g Sistema General que comunica el Puerto de Bonanza con el acceso desde la Carretera
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CODIGO: SUNP-CO-2 SITUACION: Corona de Parcelaciones

I :'
Y
=3,
== |z |2 |CODIGO: SUNP-CO-1 SITUACION: Corona de Parcelaciones
— T (2
25
=13
— § © ICONDICIONES DE DESARROLLO
E Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CONDICIONES DE DESARROLLO

Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 142.612 m?

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 337.500 m?

OBJETIVOS:

Ordenar los suelos vacios entre las carreteras de Jerez y El Puerto de Santa Maria.
Completar la red viaria y de equipamientos del sector. Dimensionar las manzanas
interiores de acuerdo con los tipos edificatorios definidos y las edificaciones de borde de
las carreteras de acceso. Localizar reservas de equipamiento al servicio de la corona y la
ciudad, en especial disponer suelo para la construccion de un centro hospitalario publico
de ambito comarcal.

OBJETIVOS:

Sector de suelo urbanizable para la ordenacioén a medio-largo plazo de la extension de la
ciudad hacia el Sur, sobre suelos parcialmente ocupados con usos agricolas y
periurbanos. La ordenacién ajustara los usos actuales con el destino futuro del area. Las
reservas de equipamiento se realizaran de acuerdo con los estandares fijados en la Ley
del Suelo y Reglamento de Planeamiento.

USOS INCOMPATIBLES:
1. Usos Industriales.

2. Usos Comerciales en su categoria de grandes superficies.

USOS INCOMPATIBLES:
1. Usos Industriales.

2. Usos Comerciales en su categoria de grandes superficies.
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CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

1. Deberé de ejecutar a su costa el tramo de ronda exterior entre el acceso por la
Carretera de Jerez y el acceso por la Carretera de El Puerto de santa Maria.

2. Debera de estar ejecutada la reurbanizacion de los accesos de Ctra de Jerez y Ctra del

Puerto.

3. La programacion de la inversion para la ejecucion del hospital sera motivo para el
desarrollo del area.

CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

1. Deberéa de ejecutar a su costa el tramo de ronda exterior entre el acceso por la
Carretera de El Puerto de Santa Maria hasta la Avda. de la Marina.

2. Debera de estar ejecutada la reurbanizacion del acceso de la Ctra de El Puerto de
Santa Maria.

3. La programacion de la inversion para la ejecucion del hospital sera motivo para el
desarrollo del area.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local.

2. Sera vinculante la posicion del Hospital y la localizacion de la ronda exterior

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local.

2. Sera vinculante la localizaciéon de la ronda exterior
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Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO Y GESTION

ERENCIA MUNICIPAL DE

RBANIS

CODIGO: SUNP-JA-1 SITUACION: La Jara

I :'
X
=3,
== |z |2 |CODIGO: SUNP-CP-1 SITUACION: Triangulo de la Ctra Chipiona — La Ballena
—_— T |
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=— [5 |°|CONDICIONES DE DESARROLLO
E Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CONDICIONES DE DESARROLLO
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Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 401.000 m?

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 369.000 m?

OBJETIVOS:

2¢'SS:0T 0T02/80/CT

YIALId YHDTS

La finalidad de la actuacion sera la de ordenar los suelos encerrados por la variante de la
A-480, carretera Sanlucar-Chipiona y camino de Munive (carretera de la Ballena). La
excelente relacion de los suelos respecto el sistema viario comarcal confiere una facil
accesibilidad y ventajas para la localizacion de actividades productivas. La ordenacion
de los suelos desarrollara la urbanizacion para el asentamiento de actividades
productivas entendidas de manera amplia y segun criterios de flexibilidad de uso. Se
permitiran la incorporaciéon de actividades productivas comerciales e incluso se debera

6./¢S

22:55:0T 0102/80/2T

6002/90/9T
0QIdadXa 15930

favorecer la aparicibn de usos complementarios de los estrictamente productivos:
Oficinas, trasporte de mercancias, etc. Debera de estudiarse la posibilidad de mantener
las viviendas existentes.

OBJETIVOS:

Ordenacion de los suelo para la localizacién de residencia turistico-veraniega ajustada a
la demanda. Asi mismo se dispondran equipamientos y servicios para la dotacién de las
zonas residenciales.

Definicion de la red viaria al servicio de las zonas residenciales..

Localizacidon de instalaciones especializadas al servicio de la ciudad turistica apoyando
la via central.

USOS INCOMPATIBLES:

¢T10¢2/90/9T
avalnnNavo_1y30

1. Usos Residenciales, salvo el mantenimiento de las viviendas existentes.

2. Usos Turisticos.

USOS INCOMPATIBLES:

1. Usos Industriales.
2. Usos Comerciales en su categoria de grandes superficies.

CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

1. Previa al desarrollo de la zona se elaborara un estudio-programa de actividades a
localizar y su incardinacion con la promocion y gestiéon del espacio productivo.

2. Debera de estar ejecutada o ejecutar a su costa la reurbanizaciéon de los accesos
desde la carretera de Chipiona.

3. Debera de tener resuelta o ejecutar a su costa la conexién a la red general de
saneamiento.

CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

1. Debera de estar ejecutada o ejecutar a su costa el acceso a la Jara desde la
carretera de Chipiona.

2. Debera de tener resuelta o ejecutar a su costa la conexion a la red general de
saneamiento.

3. Debera de desarrollarse conjuntamente con el SUNP-JA-4

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1. Sera vinculante el viario trasversal paralelo al camino de Rompeserones y la
conexion del camino del Hato con la avenida central del SUP-JA-1. Se deberd
respetar su anchura y el trazado y posicién podra tener leves ajustes de acuerdo con
las manzanas que se defina.

2. Lalocalizacion de instalaciones especializadas al servicio de la ciudad veraniega se
realizardn apoyando la via central.

3. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local, incorporando la demanda del
SUNP-JA-4
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Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO Y GESTION

CODIGO: SUNP-JA-3 SITUACION: La Jara
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== |z |2 |CODIGO: SUNP-JA-2 SITUACION: La Jara
— T3
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=— |5 |" CONDICIONES DE DESARROLLO
E Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CONDICIONES DE DESARROLLO

Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 192.000 m?

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 52.000 m?

OBJETIVOS:

Establecer una reserva para la localizacion de una instalacién turistica de alojamiento
segun explotacion hotelera, apartahotel, etc.

USOS INCOMPATIBLES:

1. Residenciales
2. Industriales.
3. Usos Comerciales en su categoria de grandes superficies.

CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

1. Debera de estar ejecutada o ejecutar a su costa el acceso a la Jara sobre la plataforma
del antiguo ferrocarril El Puerto de Santa Maria Bonanza.

2. Debera de tener resuelta o ejecutar a su costa la conexion a la red general de
saneamiento.

OBJETIVOS:
- Ordenar el borde oeste del area turistica semi-consolidada.
s _ Incluir nuevos accesos al litoral e incorporar equipamientos al crecimiento que se
ﬁ § a produce.
% < 5] La actuacion se ordenara a partir del eje norte sur que sirve de acceso al litoral.
FIN
> USOS INCOMPATIBLES:
q 1. Usos Industriales.
AE 2. Usos Comerciales en su categoria de grandes superficies.
g |
S [m .
5 © (E: CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:
o § 1. Debera de tener resuelta o ejecutar a su costa la conexiéon a la red general de
|8 g saneamiento.
N RS .
2 |8 ICRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:
9
g 1. Sera vinculante el viario que discurre hacia la costa, se debera respetar su anchura 'y

el trazado y posicion podra tener leves ajustes de acuerdo con las manzanas que se
defina.

2. La via se disefiara como una avenida con abundante vegetacién en sus orillas,
posibilitando el paseo a pie o bicicleta.

3. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local, de tal modo que junto con los
equipamientos deportivo no edificado y Sips se dispondran preferentemente en la
zona de servidumbre de costas sirviendo de equipamiento al litoral. Asi mismo se
localizaran zonas de aparcamiento en el acceso.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1. Debera de localizar un aparcamiento publico al servicio de la playa en las
proximidades de esta.

2. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local, de tal modo que junto con los
equipamientos deportivo no edificado y Sips se dispondran preferentemente
cercanos a la zona de servidumbre de costas sirviendo de equipamiento al litoral.
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Excmo. Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

I :'
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== |z |2 |CODIGO: SUNP-JA-4 SITUACION: La Jara
— T3
=
= T3
=— |5 |" CONDICIONES DE DESARROLLO
E Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CARACTERISTICAS DE LA ZONA
Superficie bruta 90.000 m?

OBJETIVOS:

Definir una ordenacion de viario y manzanas que integre las distintas parcelaciones que
aparecen en la zona.

6L /vS

22:55:0T 0102/80/2T
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m s |G Determinar las acciones de urbanizacidn necesarias para completar las redes de
0 T =P 11
> | £ [o] servicios en la zona.
@ = . . .y . . . . .y
z 3 E B! Delimitar las unidades de gestion de cuerdo con criterios de distribucién de las cargas,
2 R propiedad del suelo y formacion previa de parcelaciones.
L Localizacién y gestion de las areas de equipamiento reservadas.
Indicacion de las fases de ejecucion diferenciadas.
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|5 1. Usos Industriales.
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2. Usos Comerciales.

¢102/90/9T
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CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

1. Debera de estar desarrollado y urbanizado el sector de suelo urbanizable
programado SUP-JA-2, asi area de suelo urbano PERI-JA-1

2. Debera desarrollarse conjuntamente con el SUNP-JA-1

3. Debera de tener resuelta o ejecutar a su costa la conexién a la red general de
saneamiento.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizardn conjuntamente con el
sector SUNP-JA-1, en el interior este y agrupado con los espacios libres de Sistema
Local.
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